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Valkommen till informationsmote om ekonomin och om
avgiftshojning for 2015 i Brf Smalanningen 3!



Mote om ekonomin

Agenda:

*Inledning, presentation av styrelsen
-Sammanfattning av laget

*Mer om avskrivningar

*Mer om fjarrvarmen

*Planen framat

*Preliminart resultat 2014

*Budget 2015

*Redovisning budgeterade kostnader
*Fragor

kl 18-19, 2015-02-17
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Sammaftning av Iéget

2014 ar foreningens forsta hela rakenskapsar

2014 kommer att ge ett underskott pa preliminart -1116 tkr mot budget pa +198 tkr. Det beror framforallt pa ckade
avskrivningskostnader med 374 tkr och varmekostnader med 710 tkr mer an budget.

Pga nya regler har féreningen behdvt andra avskrivningsmetod fran progressiv avskrivning till linjar avskrivning vilken
|6per pa 200 ar. Detta ger en 6kad kostnad pa 374 tkr/ar till 568 tkr/ar.

Avsikten ar att nu hoja bostadsratternas avgifter sa att foreningens alla kostnader forutom avskrivningen tacks av
avgifter och hyror.

Enligt budget kommer det att kravas en avgiftsékning med 10% for bostadsratterna from januari 2015. (Enligt den
ekonomiska planen skulle héjningen ar 1-3 varit totalt 14%.)



Fortsdttning av “Sammanfattning av laget”

Da vi inte hojer avgifterna for att tacka avskrivningarna kommer vi att ha ett underskott pa ca 568 tkr ar
2015

Foreningen har 70 mkr i skuld till Alandsbanken som &r bunden fram till 2016-06-16. Rinta &r fast och
3,9%

Under aret har ett antal hyreslagenheter salts av foreningen vilket gjort att det kommit in ytterligare
kapital pa 12957 tkr. Foreningen har en mycket god likviditet med ca 41 mkr pa banken per arsskiftet
varav 12 mkr ar i reparationsfond.

Vi har 45 hyreslagenheter och 6 hyreslokaler i féreningen

Vi har omplacerat det mesta av éverlikviditet, 22 mkr, fran Alandsbanken till SBAB for att fa battre
ranta.
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Avskrivningarna

Avskrivningar ar en bokforingsmassig kostnad for att successivt skriva ned ett varde som har begransad livslangd

Avskrivning gors pa byggnadens varde som i Smalanningens fall ar 113 638 tkr
Progressiv avskrivning innebar att man skriver av mindre i bérjan och mer pa slutet
Linjar avskrivning innebar att man beroende hur lang livslangd nagot har skriver av lika mycket varje ar

Manga nybildade bostadsrattsféreningar anvande progressiv avskrivning men detta har nu ansetts felaktigt och revisorer
godkanner inte langre progressiv avskrivning i bostadsrattsforeningar

Var foreningen godkandes att ha progressiv avskrivning tom forra aret och budgeten for 2014 ar baserat pa progressiv avskrivning
men nu har vi behovt byta till linjar avskrivning pa 200 ar from 2014-01-01

Var bokforingsmassiga kostnad for avskrivning av byggnaden ar pa 568 tkr per ar
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Fjarrvarmekostnaderna

Varmekostnaderna 2013 (juni — dec) var 601 tkr vilket motsvarar ca 86 tkr/man

Budget for 2014 ligger pa 680 tkr, 57 tkr/man

Utfall for 2014 ligger pa 1387 tkr, 116 tkr/man

Varmen i bostaderna har hojts med ca 1 grad vilket har gett motsvarande 6kning med ca 100 tkr/ar, 8 tkr/man

Styrelsen har |3tit gora en utredning om var forbrukning ar onormalt stor jamfort med andra fastigheter. Resultat ar att var
forbrukning ligger klart under jamforbara fastigheter. Vi har ocksa en mycket god returtemperatur som ger oss en bra bonus.
(Forbrukning ligger pa 159 kWh/m2 resp. 170 kWh/m2 jamfoért med Hallanningen 2 och Skarkarlen 6 som ligger pa ca 200
kWh/m?2.)

Atgarder: Vi har bytt avtalsform. Vi har Iatit juster temperaturen i allmanna utrymmen sdsom trapphus mm for att sidnka
kostnaden. Vi later byta ut gamla och daliga termostater allt eftersom for att fa battre varmeeffekt



Planen framat

Vi kommer att bevaka vara I6pande driftskostnader sa att de halls [aga utan att
kompromissa med langsiktig god ekonomi och boendekvalitet

Vi fortsatter att ha en avgiftsniva som minst tacker foreningens kostnader férutom
avskrivningarna under tiden fram tills Idnet pa Alandsbanken forfaller 2016-06-16
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Fortsdttning av” Planen framat”

2016-06-16, da lanet har forfallit ar vi fria att forhandla med olika kreditinstitut for att fa basta lanevillkor. Vi kommer ocksa att
kunna placera om de 12 mkr som finns i reparationsfonden

Samtidigt kan vi da ocksa l6sa en del av Ianen med var overlikviditet. | nedanstaende kalkyl raknat med |6sen pa 25 mkr men det
beror pa hur manga hyreslagenheter som salts fram till dess

Raknat pa en skuldrdnta pa 2,9% istallet for idag 3,9% och amortering med 25 mkr sa skulle finansiella kostnaderna sjunka med
1050 tkr/ar from 2017.

Vi kommer dven att bedéma om del av |an ska fortidsinlosas efter 2015-05-23 da vi inte langre far straffavgift for fortidsinlosen
Hyresokningar for hyresgasterna kommer att forhandlas sa snart tiden for hyresékningsfrihet har gatt ut
Vi kommer att uppdatera underhallsplanen sa att vi kan ta kommande underhall mot var underhallsfond

Vi kommer att projektera pa att gora om ateljéerna till bostadsrattslagenheter



Preliminart utfal

2014

Utfall Budget
Arsavgifter 3029 150 2901 900
Hyresintakter 3513 399 3733 400
Fastighetsskotsel -409 854 -555 000
Reparationer -539 978 -100 000
Taxebundna kostn o uppvarmning -1 957 590 -1 343 800
Forsakringar, avgdlder och Ovrigt -760 317, -741 400
Fastighetsskatt -222 549 -200 000
Ovr ext rérelsekostnader -65 259 -18 000
Forsaljningskostnader lagenheter -147 112 -100 000
Kontorsmaterial och trycksaker -5 877 -7 000
Tele och post -2428 -2 000
Forvaltningskostnader -188 831 -225 000
Bredband -127 789 -80 000
Ovriga externa tjanster -5 326 -5 000
Ovriga externa kostnader -8 870 -5 000
Styrelsearvoden -178 500 -100 000
Ovriga l6ner -7 584 0
Soc o andra avg enl lag o avtal -55 382 -31 400
Avskrivningar -592 000 -194 000
Ranteintakter o likn res.poster 377 280 500
Rantekostn o likn res.poster -2 760 348 -2 730 000
Resultat -1 115 765 198 200




Budget 2015

Arsavgifter 3414 069
Hyresintakter 3419221
Fastighetsskotsel -517 169
Reparationer -425 000
Taxebundna kostn o uppvarmning -1 945 096
Forsakringar, avgalder och 6vrigt -746 858
Fastighetsskatt -222 549
Ovr ext rérelsekostnader -28 300
Forsaljningskostnader lagenheter -100 600
Kontorsmaterial och trycksaker -6 000
Tele och post -2 000
Forvaltningskostnader -229 500
Ovriga externa tjanster -5 500
Ovriga externa kostnader -6 950
Styrelsearvoden -157 000
Soc o0 andra avg enl lag o avtal -49 329
Avskrivningar -568 193
Ranteintakter o likn res.poster 376 478
Rantekostn o likn res.poster -2767 917

Resultat

-568 193




Budgeterade kostnader 2015 kr, totalt 7778 tkr

-48 750
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-222 549

B Fastighetsskotsel, 7%

B Reparationer, 5%

B Varme och el, 20%

m Ovriga taxor, forsikring, abonnem., 8%
B Tomtratt, 7%

I Fastighetsskatt, 3%

B Teknisk och ek. forvaltning, 3%

B Forsaljningskostn. lagenheter, 1%

Avskrivningar, 7%

-568 193 M Rantekostnader lan, 36%
I Styrelsearvoden inkl. soc., 3%

Ovriga kostnader, 1%




