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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberéattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rdkenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utflode av pengar. Manga nybildade
féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrdkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r “balansen” i
balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrdkningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som ldser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansriakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det &r dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens dandamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
lagenheter och lokaler &t medlemmarna for nyttjande mot ersattning och utan tidsbegransning. En medlems
ratt i féreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsrétt
kallas bostadsrattshavare.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET

Foreningen registrerades 2011-10-12 hos bolagsverket och féreningens ekonomiska plan registrerades
2013-05-15. Féreningen har pa extrastimma 2018-02-01 samt arsstamma 2018-05-23 beslutat att andra
stadgarna sa att de ar i enlighet med nya lagen om ekonomiska féreningar. Dessa nya stadgar registrerades av
Bolagsverket 2018-09-27.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en &kta
bostadsrattsforening.

FORSAKRING

Fastigheten &ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring samt
kollektivt bostadsrattstillagg.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Helén Lind Jaktlund  Ordférande

Jonas Johnsson Sekreterare
Gustav Hansson Kassor
Erika Dahlgren Ledamot
Alina Miehe Suppleant

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r i god balans. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera I6pande
kostnader samt till viss del kommande underhall. Styrelsen upprattar infor varje ar en budget som ligger till
grund for dessa berakningar. Storleken pa avséattningar till fond for yttre underhall anpassas utifran
foreningens stadgar och plan for underhall.

[5‘/} HkOu9-iU0-Byl_dqbiU0




Brf Smalanningen 3 Arsredovisning 20
769623-7838

VALBEREDNING
Eva Darolf Linnros.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen eller tva i férening av ledamoterna.

REVISORER
Claudio Henriksson Auktoriserad revisor

FOREGAENDE FORENINGSSTAMMA
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-02.

FASTIGHETSUPPGIFTER

Foreningen férvarvade 2013-05-23 fastigheten Stockholm Smaldnningen 3 fran Familjebostader for 168 877
310 kr. For forvarvet togs 1an pa Alandsbanken pa 80 471 541 kr. Resterande belopp finansierades av egna
insatser pa 111 416 436 kr samt upplatelseavgifter pa 3 509 786 kr. Av medlen sattes ocksa av till en
reparationsfond pa 12 000 000 kr.

Foreningens fastighet bestar av fyra flerbostadshus varav ett punkthus med kallare och 7 vaningar samt tre
lamellhus med kallare och 3-4 vaningar. Adresserna ar Drachmannsgatan 15-19 (udda nummer), och
Holbergsgatan 20-24, 32-38, 38A samt Sigrid Undsets Gata 2-24 (jamna nummer).

Fastigheten byggdes 1951 och har vardear 1951.

Per december 2020 var laget foljande:

Total yta bostadsrattslagenheter 7311 kvm
Total yta hyresrattslagenheter 1961 kvm
Antal lokaler 4 st
Total lokalyta 104 kvm

Per december 2019 var det 124 bostadsrattslagenheter och 36 hyresrattslagenheter. Under aret har en
hyresratt upplatits som bostadsratt, samt fyra ateljéer upplatits till bostadsratter och ar for tillfallet under
ombyggnad for att kunna saljas.

Lagenhetsfordelning:

20

Antal rum 1 2 3 Totalt
Antal lagenheter 23 91 50 164
Bostadsrattslagenheter 19 67 43 129
Hyresrattslagenheter 4 24 7 35

[5‘/} HkOu9-iU0-Byl_dqbiU0




Brf Smalanningen 3
769623-7838

Arsredovisning 2020

Foreningen hyr ut 13 st parkeringsplatser. Till parkeringsplatserna finns det en kélista som administreras av
foreningens ekonomiska forvaltare, Nabo. For att erhalla en parkering ska personen vara medlem i féreningen
samt inneha kérkort och bil. Utéver lagenheter, lokaler och p-platser, hyr féreningen ut férradsutrymmen.
Foreningen hyr dven ut utrymmen for master och antenner. (Intdkter for forrad och master/antenner
redovisas i resultatriakningen under Nettomsattning, Ovriga intikter).

UTFORDA UNDERHALL

Tidigare underhallsplan fran 2013

| samband med forvarvet 2013 gjordes en underhallsplan samt en avsattning till reparationsfond
baserat pa underhallsplanen. Avséttningen var pa 12 000 000 kr. | sammanstéllningen nedan
framgar planerade atgarder till berdknad och verklig kostnad. Kvar av underhallsfondens
ursprungliga 12 000 000 kr finns efter 2020 ars slut 3 241 240 kr.

Bland det underhall som kvarstar att goras planeras 6versyn av tegelfogar samt malning av trafasad
(miljostuga och redskapsbod). Dessa planerades i underhallsplanen fran 2013 att utféras 2020, men har i den
uppdaterade underhallsplanen flyttats till ar 2022 respektive 2025.
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Planerat och genomfért mot Beréiknaal Verkliql Berdknat &r Verkliat ér Kvar av
underhdllsplan kostnad kostnad g9 reparationsfond
Utbyte varmeundercentral 300000 367855 2013 2013 -67855
R ing tak, alni
enovering tak, ommaining 1050000| 400463 2012| 2014, 2018 649537
platdetaljer
Tvattstugor 300000 186500 2017 2014 113500
Ini h i
bpolning och rensning av 300000 41250 2017 2014 258750
avlopp
Utbyte av VA till lokaler 750000 22486 2012 2014 727514
Fasad tegelfasader,
. . 400000 0| 2020 (2022) 400000
kompletteringsfogning
Fasad trapanel 30000 0| 2020 (2025) 30000
Elinstallationer 5200000 5899271 2016 2016/2017 -699271
Ovriga atgirder; 3670000 1829065,
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Nytt I3 tem Aptus,

yrtlassystem Aptus, nya 283143 2014
portar
Renovering trapp 61250 2015
Renovering gemensamma

166917 2015

utrymmen
Renovering fasader ateljéer 950000 2016
Upprustning pergola 233750 2020
Behandling entrépartier 61875 2020
Forstudie/6versyn
horisontella stammar 84000 2020
Summa 12000000 8758760 3241240

Ny underhdllsplan frén 2019

Féreningen tog under 2019 fram en ny underhallsplan for aren 2019 - 2058, vilken ersatte tidigare
underhallsplan fran 2013. Den nya underhallsplanen ligger pa foreningens hemsida. Planen ska vara ett
levande dokument och uppdateras arligen.

Det planerade underhallet fran underhallsplanen fran 2013 ingar dven i den nya underhallsplanen.

Kostnader for planerat underhall har 2020 varit 379 625 kr och bestod av upprustning av pergola, behandling
av entrépartier, samt 6versyn av de horisontella stammarna.

PLANERADE UNDERHALL 2021

Enligt underhallsplanen planeras for ar 2021 att fortsatta renovera entrépartier och att renovera de
horisontella stammarna medelst relining. Under 2021 kommer det dven utféras en renovering av brandskydd.
Styrelsen kommer dven arbeta med att ta in behovsanalys och offerter fér renovering av hissen pa Sigrid
Undsets gata 24. For ovrigt hanvisas till underhallsplanen pa féreningens hemsida.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning Nabo

Teknisk forvaltning, fastighetsskotsel och tradgardsskotsel  Svealands Fastighetsteknik AB (Svefab)
Stadning och byte av entremattor Swedal Fastighet

Snordjning och sandning Vasterorts BMF
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Hisservice ManKan Hiss

Parkeringsdvervakning och stérningsjour Bevaknings Assistans

Bredband ComHem gruppavtal

Ovrig fiber Stokab och Zitius

Las och Aptussystem Bergs Las och Aptus Elektronik

Vatten och Renhallning Stockholm Vatten och Avfall, och Suez Recycling
Elhandel God El

Elnat Fortum Ellevio

Fjarrvarme Stockholm Exergi

Forsdkring Trygg-Hansa

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

STYRELSESAMMANTRADEN

Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat med forvaltning av fastigheten och har i regel minst ett
styrelsemodte i manaden. Sedan den ordinarie arsstamman 2020 och fram t.o.m. 2021-01-05 har det hallits tio
protokollforda styrelsemoten, och ytterligare fem styrelsemoten planeras fram till arsstamman 2021.

ARVODE
Arvode till styrelsen beslutas av féreningsstamman som 2020-06-02 beslutade att arvode ska utga med 1000
kr/lagenhet vilket motsvarar 160 000 kr for detta verksamhetsar.

ARETS STYRELSEARBETE

Styrelsen har delat upp det |I6pande arbetet i olika ansvarsomraden. Helen Lind Jaktlund har som ordférande
haft det 6vergripande ansvaret. Gustav Hansson har varit kassor och Jonas Johnsson sekreterare. Erika
Dahlgren har tagit ansvar for foreningens information. Alina Miehe (suppleant) har ansvarat for
fastighetsfragor.

Styrelsens lI6pande arbete bestar av att tillsammans med leverantorer utfora besiktning och inspektion av
fastigheten, och vid behov utfora reparationer dven utover det planerade underhallet. Till det I6pande
arbetet hor aven bl.a. att attestera fakturor, att se 6ver avtal, samt att svara pa férfragningar fran medlemmar.
Styrelsen har dven arbetat langsiktigt med att se dver underhallsplanen och langtidsbudgeten.

Ateljéerna

Av féreningens sex ateljéer ar en sald som bostadsratt, en hyrs ut som lokal och 6vriga fyra har upplatits som
bostadsratt och ar under ombyggnad for att kunna saljas. Avtal har tecknats med Gleipnergruppen AB fora att
hantera bygglov samt att fardigstélla och att sdlja ateljéerna. Fardigstéllande och forsaljning forvdantas under
2021. Forsaljningen av ateljéerna forvantas dels att inbringa en forsaljningsintakt, samt dels att inbringa en
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aterkommande intdkt i form av arsavgifter. En forsaljning forutsatter ett godkant bygglov. Kostnader for
bygglov, arkitekt, byggkostnader m.m. har aktiverats under “pagaende om- och tillbyggnad” i avvaktan pa
forsaljningsintakter och uppgar vid arsskiftet 2020/2021 till 897 272 kr.

De horisontella stammarna

Under 2020 har det utforts en inspektion och éversyn av vara horisontella stammar (dvs. i markplan).
Eftersom de horisontella stammarna ligger djupt har 6versynen forordat att den basta I6sningen ar att
renovera stammarna medelst relining. Styrelsen har darfor beslutat att renovering ska ske medelst relining.
Att renoveringen kommer ske medelst relining kommer innebéra en lag paverkan for de boende, da metoden
inte kraver att golv och mark bryts upp.

Ovriga héndelser

Under aret har foreningen salt en hyresratt som bostadsratt. Forséljningslikviden bokfors pa balansrékningens
konton pa "Egna insatser" och "Upplatelseavgifter". Méklararvodet hamnar som en kostnad under
konsultkostnader.

FORENINGENS EKONOMI
Allmdént

Var forening har fortsatt en mycket god ekonomi och stora dolda varden i de 35 hyresratterna samt
ateljéerna. Arsavgiften har endast hojts en gang sedan bildandet 2013, och medlemmarna bér férbereda sig
pa att arsavgifterna framdver kan komma att hojas atminstone i niva med inflationen.

Féreningens lan

Féreningens lan uppgick vid arets boérjan till 26 568 000 kr och vid arets slut till 20 000 000 kr. Lanet har under
aret omforhandlats och flyttats fran SBAB till Nordea. Det nuvarande lanet bestar av ett 1an pa 10 miljoner
kronor med ett ars I6ptid (2021-07-11) och en rénta pa 0,45 procent, samt ett 1an pa 10 miljoner kronor med
en |6ptid pa tva ar (2022-06-15) och en ranta pa 0,50 procent.

Foreningens overlikvid samt framtida forsaljningsintakter av hyresratter och ateljéerna innebar goda
moijligheter att dven framdver genomféra ytterligare amorteringar av foéreningens lan.

Tomtrdttsavtal

Foreningen ager inte marken utan hyr den av Stockholms kommun via tomtratt. Markarealen ar ca 13 000
kvm. BTA (bruttoarea byggnader) ar 11 811 kvm Tomtrattsavgalden ar fér narvarande 553 800 kr/ar.
Foreningens avtal med kommunen reglerar tomtrattsavgalden fram till och med 2030-09-30. Avtalet innebar
att tomtrattsavgalden succesivt kommer att 6ka for att fr.o.m 2024-10-01 t.o.m. 2030-09-30 vara 590 400 kr
per ar.

Taxeringsvdrde

2020 ars taxeringsvarde: 136 374 000 kr, vilkrr—ﬁ]r—ummmmlﬂl& Av 2020 ars taxeringsvarde ar 81 430 000
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kr taxeringsvarde for byggnader och 54 944 000 kr ar taxeringsvarde for mark.

ATT VARA MEDLEM | FORENINGEN
Varje nyinflyttad far ett valkomstbrev med information om var forening och bjuds in till ett informationsmaéte.

Arsavgiften innefattar kostnad fér bredband vida ComHem (basavtal) samt ett kollektivt bostadsrattstillagg via
foreningens forsakring i Trygg-Hansa. Detta innebéar att medlemmar ej behover teckna bostadsrattstillagg till
sin egen hemfdrsakring, samt att kostnad for bredband ingar i arsavgiften. Foreningen tillhandahaller dven
grillar vid uteplatserna samt mojlighet att kostnadsfritt lana hopfallbara bord och stolar.

Allman information fran styrelsen till féreningens medlemmar formedlas kvartalsvis via informationsbrey,
samt via information pa foreningens hemsida: www.brfsmalanningen3.se. Foreningen har dven en egen sida
pa facebook: BRF Smaldnningen 3 i Blackeberg. Facebooksidan dr en sluten grupp for medlemmar och
hyresgdaster, och syftar till att utgora ett informations- och diskussionsforum mellan boende i féreningen.
Fragor till styrelsen formedlas via epost till brfsmalanningen3@gmail.com eller i brevladan till styrelserummet
pa Holbergsgatan 20 nb.

Styrelsen vill tacka alla medlemmar fér det dr som varit och samtidigt hdlsa nya medlemmar valkomna i
foreningen.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 166 st. Tilkommande medlemmar under aret var 17 och
avgaende medlemmar under aret var 13. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 170 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 17 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr

Genomsnittlig skuldranta, %

2020

6529

212

86

496

2090

1,42

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg
2019-12-31 ars resultat

Insatser 127 941 -
Upplatelseavgifter 21706 -
Fond, yttre underhall 492 -
Balanserat resultat 64 483
Arets resultat 483 -483
Eget kapital 150 686 0

ovriga poster

2019 2018

6 547 6502

483 884

82 81

487 526

2744 3123

1,84 1,42

Disp av

2020-12-31
1000 128 941
3440 25146
-74 418
74 621
212 212
4 652 155 338
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 621
Arets resultat 212
Totalt 832

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 136
Att fran yttre fond i ansprak ta -4
Balanseras i ny rakning 700

832

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintidkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Rénteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020-01-01 -

Not
2020-12-31

6529
2

6531

3-7 -4 835
-422
-210
-548

-6 015

515

34
10 -338

-304

212

212

2019-01-01 -
2019-12-31

6 547
1

6 548

-4 530
-323
-208
-548

-5610

938

42
-497

-455

483

483
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstiligangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

[ (K4 } HkOu9-iU0-Byl_dgbiU0
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2020-12-31

164 990
39
897

165 927

165 927

107

389
497

14 237
14 237

14734

180 661

2019-12-31

165 529
48
897

166 475

166 475

45

344
389

15933
15933

16 323

182 797
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Avsattningar
Avsattningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder
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2020-12-31

154 088
418

154 506

621
212

832

155 338

3241
3241

20 000
20 000

526
523

65
968

2082

2019-12-31

149 648
492

150 140

64
483

547

150 686

3621
3621

26 568
26 568

372
504

67
979

1922
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 180 661 182797
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Smalanningen 3 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 200 ar
Maskiner och inventarier 10 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett lagre viarde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING
Hyresintadkter, bostader
Hyresintakter, lokaler och forrad
Hyresintakter, p-platser
Intaktsreduktion

Arsavgifter, bostader

Ovriga intakter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
skyddsrum

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

[5‘/} HkOu9-iU0-Byl_dqbiU0
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2020
2 406
97
72

3716
243
6529

2020
57
496
27
250
192

1029

2020
417
417

2020

2020
165
186

1328
291
1970

2019
2432
109
68

3687
251
6 548

2019
31
329
77
254
105
63
859

2019
46
46

2019
210
210

2019
191
160

1420
236
2008
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtrattsavgalder

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT S, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

[5‘/} HkOu9-iU0-Byl_dqbiU0
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2020
384
104
259
135
537

1419

2020
12

96
130
39
143
422

2020

50
160
210

2020
332

338

2019
489
84
259
44
531
1407

2019
15
30

107
37
41
93

323

2019

50
159
208

2019
490

497
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 168 877 168 877
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 168 877 168 877
Ingdende ackumulerad avskrivning -3348 -2 809
Arets avskrivning -539 -539
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 887 -3 348
Utgaende restvarde enligt plan 164 990 165 529
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 81430 81430
Taxeringsvarde mark 54 944 54 944
Summa 136 374 136374
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 90 90
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 90 90
Ingaende ackumulerad avskrivning -41 -32
Avskrivningar -9 -9
Utgaende ackumulerad avskrivning -50 41
Utgaende restvarde enligt plan 39 48
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Summa 0 0
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Bredband 66 113
Forsakringspremier 54 50
Forvaltning 34 24
Kabel-TV 58 11
Rantor 2 0
Stadning 13 0
Tomtratt 138 133
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 23 14
Summa 389 344
NOT 15, SKULDER TILL Ranteandringsdag Rantesats Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
SBAB 2020-10-05 1,99 % 26 568
Nordea Hypotek 2021-07-11 0,45 % 0
Nordea Hypotek 2022-06-15 0,50 % 0
Summa 26 568
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Beraknat revisionsarvode 37 37
El 17 13
Forutbetalda avgifter/hyror 679 676
Stadning 0 16
Uppvarmning 168 181
Utgiftsrantor 1 1
Vatten 49 32
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 17 23
Summa 968 979
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 80472 80472
Summa 80472 80 472

Underskrifter

Ort och datum

Gustav Hansson Erika Dahlgren
Kassor Ledamot
Helén Lind Jaktlund Jonas Johnsson
Ordférande Sekreterare

Min revisionsberattelse har [dmnats - -

Claudio Henriksson
Auktoriserad revisor
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REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Smalanningen 3
Org.nr. 769623-7838

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Smalénningen
3 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga och
#ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
4r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tilldimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

STROMSON REVISIONSBYRA
Sveavidgen 52
11134 Stockholm

utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
os#kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte léngre kan fortsitta
verksamheten.

« utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefplla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventugfl etydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

.

t: 084021600
e: info@stromsonrevision.se
w:stromsonrevision.se
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Smélénningen 3 for &r
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhéallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
inagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omréaden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och vertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
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