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Vilkommen till &rsredovisningen for Brf Smalanningen 3

Styrelsen upprittar hirmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pd hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ir ikta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som &ger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller fdriust under rikenskapséret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alitsa inte nagot utfléde av pengar. Maénga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrikningen 3r en spegling av foreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rikenskapsarets sista dag. | bafansrakningen kan du se féreningens tiligangar, skulder och egna kapital. | en bostadsréattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser {och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade {"balanserade”) vinster eller
forluster. | en balansrikning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen” i balansrikning.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet r bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger kassaflddesanalysen mer én
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet {pengar i kassan) har ékat eller minskat under dret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som l3ser arsredovisningen ska 3 mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel f3 information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning Gver lanen, hur
stora de ir, vilken rinta de har och nir det r dags att villkorséndra dem.

Giltighet
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansradkningen, samt

styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende dettaa‘
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Alimant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-10-12. Freningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-05-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2022-12-07 hos Bolagsverket.

Akta forening

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen {1999:1229) och utgdr dirmed en &dkta bostadsréttsforening.

Moms

Féreningen ir momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Stockholm Smaldnningen3 2013 Stockholm

Fastigheten dr upplaten med tomtratt.
Fastigheten ar forsikrad hos Lansférsakringar Stockholm.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1951

Féreningen har 32 hyreslagenheter och 131 bostadsrétter om totalt 9 261 kvm och 3 lokaler om 92 kvm. Byggnadernas totalyta ar
9362 kvm.

Styrelsens sammansattning

Helén Lind Jaktlund Ordférande

Gustav Hansson Styrelseledamot
Annika Karlstrém Styrelseledamot
Maria Widemar Styrelseledamot
Andreas Frisk Suppleant
Ronja Wall Suppleant

Nina Forsman Suppleant
Valberedning

Eva Darolf Linnros

Malena Cederberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller tvé i férening av ledamdterna h/‘ ”
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Revisorer

Claudio Henriksson ~ Revisor  Stromson revisionsbyrd

Sammantraden och styrelsemoten

Ordinarie féreningsstimma holls 2023-06-01.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 20 protokoliforda sammantriden.

Teknisk status

Arsredovisning 2023

Foreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2058. Underhalisplanen uppdaterades 2020.

Utforda historiska underhail

2023 ° Takrenovering: Sigrid Undsets gata 6
2022 e Drinering: Sigrid Undsets gata 24-14
2021-2022 e Horisontella stammar bytta

2016-2017 @ El-dragning bytts fran 2-fas till 3-fas

2011 o Renovering fonster
2006-2007 © VA-stammar bytta

Planerade underhall

2024-2025 @ Takrenovering

2024 ® Drinering och byte av dagvattenrér: Holbergsgatan 20-24 & Drachmannsgatan 15-19

Avtal med leverantorer

Bredband

Ekonomisk forvaltning
Elhandel

Eln&t

Fjarrvérme

Hisservice

L3s och Aptussystem

Parkeringstvervakning och stérningsjour

Sndrojning och sandning

Stadning och byte av entremattor

Teknisk forvaltning, fastighetsskétsel och tradgardsskotsel

Vatten och Renhallning
Ovrig fiber

Ovrig verksamhetsinformation

Tele 2

Nabo

God El

Ellevio

Stockholm Exergi

Hiss & Elteknik

Bergs L3s och Aptus Elektronik
Bevaknings Assistans
Visterorts BMF

Swedal Fastighet

Svealands Fastighetsteknik AB (Svefab)
Stockholm Vatten

Stokab och Zitius

Sandra Holmaqvist avgick som styrelseledamot i december ménad 2023.&;\ .
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Tre medlemmar har lamnat in kravbrev gentemot féreningen avseende skadestdnd for en vattenskada till ett ssmmanlagt virde av
cirka 300 000 kr. Bristerna kommer att stgirdas av ansvarig entreprendr, vilket innebar att styrelsens preliminéra bedémning ar att
detta inte borde belasta foreningen med nigon kostnad. Arendet skats via juridiskt ombud.

Viasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Féreningen har en god ekanomisk stéllning sett till en relativt lag beldningsgrad och dolda varden i de 32 hyresratterna. Foreningen
har under &ret ombildat en hyresritt till bostadsritt, och sedan salt lagenheten.

Vid féreningens bildande gjordes en avséttning om 12 miljoner kronor, och har anvénts for att bekosta stérre renoveringar (se
tidigare arsredovisningar). Avsittningen har under dren anvénds for att bekosta del av renoveringen av taket pa Sigrid Undsets gata
6. Kvar av avsittning ar 430 000 kr. Reserverade underhall som ska bekostas av avsattningen ar kompletteringsfogning (400 000 kr)
och renovering tripanel miljdstuga (30 000 kr}.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 14%.

Forandringar i avtal
Foreningen har bytt forsdkringsholag till Lansforsakringar.

Féreningen har ett tomtrittsavtal med Stockholms kommun. Markarealen &r ca 13 000 kvm. BTA {bruttoarea byggnader) r 11 811
kvm. Féreningens avtal med kommunen reglerar tomtrattsavgalden fram till och med 2030-09-30. Avtalet innebar att
tomtrittsavgilden successivt kommer att dka frén 581 200 kr/ar ill att fr.o.m. 2024-10-01 t.0.m. 2030-09-30 vara 590 400 kr/ar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 174 st. Tillkommande medlemmar under aret var 16 och avgdende medlemmar
under aret var 12. Vid rikenskapsarets slut fanns det 178 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 8 6verlatelser. h\
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL ) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 7324 6 669 6 566 6529
Resultat efter fin. poster -505 -2621 -7 103 212
Soliditet (%) 91 91 87 86
Yitre fond 172 269 550 418
Taxeringsvarde 171593 171593 136374 136374
Arsavgift per kvm uppl3ten med bostadsratt 610 532 516 509
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter {%) 61,5 59,1 57,2 56,9
Skuldsattning per kvm uppliten med bostadsrait 1613 1619 2 467 2740
Skuldsattning per kvm 1282 1283 1925 2133
Sparande per kvm 65 2 62 80
Elkostnad per kvm totalyta, kr 26 38 - -
Vvirmekostnad per kvm totalyta, kr 166 148 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 32 - -
Energikostnad per kvm 228 218 - -
Genomsnittlig skuldriinta (%) 1,95 1,8 0,47 1,42
Réantekénslighet 2,64 3,04 4,79 5,38

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgéngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad fdreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att beddma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (irets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhéll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvindas till framtida underhail.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet {%) - rantebirande skulder / ett ars drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % &rsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan Skar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsrétt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattsiagen.

Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet har tvé huvudsakliga forklaringar: kostnader for planerat underhall och oviintade kostnader pd grund av en
skada. Vissa ar utfors storre planerade underhall p3 fastigheten, vilket kommer paverka resultatet negativt. Ar 2023 utfordes en
stirre takrenovering vilket har belastat resultatet negativt. Under dret har vi dven haft en VA-skada i en lagenhet, vilket avsdg de
delar som féreningen &r ansvarig foér och som da ocksa belastar resultatet negativt.

Styrelsens avsikt ir att resultatet dver tid och i genomsnitt ska vara positivt, men att ar da storre underhall utférs kommer resultatet
av forklarliga skl att vara negativt. Ofrutsedda hindelser som en vattenskada forsoker vi i storsta mén undvika genom Iépande
besiktningar och en aktiv fastighetsskétsel, sé att reparationer kan utféras i god tid innan en skada intriffar. Vi sikerstéller ocksa
I&pande att foreningen har en fullgod likviditet och ett positivt kassaflode. &”) B
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 134 909 - 595 135504
Upplatelseavgifter 30839 - 1045 31885
Fond, yttre underhall 269 - -97 172
Balanserat resultat -8 094 -2621 57 -10618
Aretsresultat 2621 2621 s 505
Eget kapital 155 302 0 1135 156 437

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande stdr foljande medel;

Balanserat resuitat -10 618
Bretsvestitat 0 S0 0 L e B T S e e R S0
Totalt -11 123
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond fér yttre underhéll 172
Att fran yttre fond i ansprak ta -172
Balanseras i ny rékning L o el g == -11123
-11 123

Den ekonomiska stillningen i vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter. d‘
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022

Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 7324 6 665
Ovriga rorelseintdkter - - 3 e . I 57 2
Summa rorelseintidkter 7 380 6671

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -6 660 -7 960
Ovriga externa kostnader 9 -299 -420
Personalkostnader 10 -213 -215
Avskrivningar av m_ateriglla anléggningstiligingar N -567 ) -567
Summa rérelsekostnéder ' -7739 -9162
RORELSERESULTAT -359 -2491

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter 93 36
Ii‘ajntekosﬂer ocﬂknam}e res_x{lt_atgoster - - - -239 - -167
Summa finansiella poster -146 -130
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -505 -2621
ARETS RESULTAT -505 -2 621 &V‘ ,
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnad och mark 12 164 215 164 773
M:ﬁdner och inventarier o - B 13 12 21
Summa materiella anliggningstillgdngar 164 227 164 794
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 164 227 164 794
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 122 175
Ovriga fordringar 14 s} 0
@rqtbetaldﬂ)st_nade[ och upplupna intdkter 15 414 393
Summa kortfristiga fordringar 537 569
Kassa och bank

Kassa o_ch banli - e 6 3_52 =l - 5579
Summa kassa och bank 6352 5579
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6889 6149
SUMMA TILLGANGAR 171116
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

EGET KI_\PITAL OCH SKULDER - NOT 2033-12—31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 167 388 165 748
Fond for yttre underhall - _ 172 L
Summa bundet eget kapital 167 560 166 017
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10618 -8 094
Arets resultat ) -505 - 2621
Summa fritt eget kapital -11123 -10715
SUMMA EGET KAPITAL 156 437 155 302
Avsidttningar

Avsét@ning§r ] - o - i 430 - B 1 §7§
Summa avsattningar 430 1376
Langfristiga skulder

Skulder ﬂ'll krediﬁEﬁtqt - - 6 N B - 4000
Summa langfristiga skulder 4000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 000 8 000
Leverantérsskulder 480 522
Skatteskulder 519 525
Ovriga kortfristiga skulder 68 71
UPpIupna kostnader qch ﬁjruibet_alda intékte:: o - 17 L " 1 183_ _1 147
Summa kortfristiga skulder 14 249 10 265
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 171116
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Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER ) 7 ) 2023 2022

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat -359 -2491

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar - - =L = . 567 - 567

208 1924
Erhallen ranta 93 36
Erlagd ranta -161 -162
Kassafléde fran l13pande verksamheten fore férindringar av rorelsekapital 141 -20459

Forindring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 33 -119
Okning (+), minskning (-} kortfristiga skulder _ o T ED -80
Kassaflode frin den lopande verksamheten 78 -2248
InveﬁeLingsvg[ksEm_heteL B ) .= 1 B B
Kassaflode fran investeringsverksamheten 1] 0
Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 1640 5899
Omklassificering 0 -323
Avsiattning till renoveringsfond -945 -1729
Amortering av Ian - S . 0 - -6000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 695 -2153
ARETS KASSAFLODE 773 -4 401
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 5579 9980
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6 352 5579

Klientmede! klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen. h

-
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Smalinningen 3 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens aliménna rad 2016:10
{K2), rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intikter bokférs i den period de forskottsaviseras.

| drsavgiften ingar kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och vérme.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader ach inventarier skrivs av
linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé beddmd ekonomisk livsldngd av tiligangen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,52%
Maskiner och inventarier 10%
Fastighetsforbattringar 2%

Markvirdet r inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvirde. | de fall tiligdngen p& balansdagen har ett {dgre virde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvirdet fér bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvérde.

Fastighetslan

Lsn med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel. A/) '
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NOT 2, NETTOOMSATTNING i

Arsavgifter, bostider
Hyresintakter, bostdder
Hyresintakter, lokaler
Hyresintdkter, p-platser
Ovriga intakter
Intdktsreduktion

Summa

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Ores- och kronutjémn.ing
Elprisstéd

Ovriga intékter

Ovriga rorelseintékter

Summa

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL
Fia;stighet;-skétisélu -
Besiktning och service
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Snoskottning

Summa

Sida12av 18
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 86 541
Bostader 197 0
Tvattstuga 45 0
Trapphus/port/entr 7 0
Kallarutrymmen 20 0
Soprum/miljéanldggning 15 0
Dérrar och las/porttele 53 0
QOvriga gemensamma utrymmen 38 0
VA 46 0
Virme 3 0
Ventilation 4 0
El 62 0
Tak 15 0
Fasader 60 0
Balkonger 2 0
Gard/markytor 1 0
Férsakringsdrende/vattenskada 285 54
Reparation p.g.a. skadegbrelse S 11 -0
Summa - 951 595
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ovrigt plan. UH 42 1934
Tak 509 0
S;mm—a R . _ e B0 %.l,m_“ —
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 243 352
Uppvarmning 1551 1386
Vatten 342 299
$gphé§£1tfling B o - . 250 291
Summa N 2386
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Arsredovisning 2023

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 116 121
Sjalvrisker 97 0
Tomtréattsavgalder 574 565
Kabel-TV 243 224
Bredband 298 281
Ovrigt 8 o
Fastighetsskatt 265 254
summa N -, 1602  1aas
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 1 0
Ovriga forvaltningskostnader 91 114
Juridiska kostnader 50 66
Revisionsarvoden 15 51
Ekonomisk forvaltning 104 101
Konsultkostnader 38 88
Summa i o -y 299 420
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 163 163
Sociala avgifter 439 51
Ovriga personalkostnader - . 1 ) '
Summa o B 213 215
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 234 163
Ovriga rintekostnader - e .
summa T AR 167 ﬁ\ .
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingée_nge_: ) - 169 775 169 775
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde 169 775 169 775
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -5 002 -4 444
Arets avskrivning - ) 558 -558
Utgdende ackumulerad avskrivning' -5 560 -5 002
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 164 215 164 773
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 107 373 107 373
Exer@@léime mark = - 64220 64220
Summa 171593 171593
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingéende o LR — ___ 90
Utgdende anskaffningsvirde 20 20
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -68 -59
Avskrivningar o B o Sl 2000 9
Utgédende avskrivning 77 -68
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 12 21
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Siﬂekonto S S - _ o - 0
Summa 0

Sida 15av 18

°f .



Brf Smalanningen 3 Arsredovisning 2023
769623-7838

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 54 17
Forsakringspremier 55 62
Kabel-TV 51 65
Rantor 0 1
Tomtratt 145 143
Bredband 72 70
Forvaltning 37 36
gu;mia - o . FER 414 o ‘ 393
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek 2023-10-12 0,41 % 8000
Nordea Hypotek 2024-10-15 3,22% 4000 4 000
Nordea Hypotek 2024-01-12 4,64 % 4000

Nordea Hypotek i ) 2024-10-11 474% 4000 -

Summa v 12 000 » ’ 12 000
Varav kortfristig del 12 000 8000

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 000 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 13nen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 31 29
Stadning 20 0
El 24 49
Uppvarmning 231 209
Utgiftsrantor 84 6
Vatten 48 57
Bredband 0 0
Forutbetalda avgifter/hyror 745 759
Berﬁkn_atr_eWsionsﬁarvcwIie S - _ 0 - 3
summa : 1183 1147 [f/'
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NOT 19, VASENTUGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

P3 grund av en alimin prisékning héjdes arsavgifterna med 10 procent fran och med férsta januari 2024. Styrelsen har som avsiki
att justera avgifterna varje ar sa att de foljer inflationen och de kostnadsdkningar som féreningen méter. For Holbergsgatan 20-24
och Drachmannsgatan 15-19 ska underhallsarbete utféras for att byta ut dagvattenror (for regnvatten) och byta ut dréneringen runt
huset. Arbetet utfors under varen och kommer innebéra att foreningens 1an ékar med 1 miljon kronor.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvalining for Brf Smélénningen 3 for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ar oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrickliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt ml betrédffande revisionen av forvaltningen, och déarmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot viasentligt avseende:

» foretagit nagon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen. eller

+ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ar en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av freningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst p4 revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder,
omriden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,

2Q2)

beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mjtt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt

Auktoriserad revisor
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Till féreningsstimman i Brf Smalédnningen 3
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Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Smalénningen
3 for &r 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nédvandig for att uppritta en rsredovisning som inte innehéller
nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pé fel.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s ar tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel, och
att 1amna en revisionsberittelse som innehélier mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

070-284 14 40
info@stromsonrevision.se
stromsonrevision.se

Vastmannagatan 41,
Vaning 1,
113 25 Stockholm

utformar och utfor granskningstgirder bland annat utifrén dessa
risker och inhéimtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £61jd av
oegentligheter r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pd
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r lémpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utviirderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identiﬁemt&
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