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Informationsbrev september 2018

Hogt betyg fran Allabrf.se

Alla bostadsrattsforeningar rankas av Allabrf.se. Var bostadsrattsforening har fatt betyget A+
vilket ar det nast hogsta betyget som ges av Allabrf.se. Skalan gar fran C upp till A++.
Betyget baseras pa var arsredovisning for 2017. Forra aret hade vi betyg A. Det ar endast en
forening utdver var som har betyget A+ i Blackeberg och ingen férening har fatt hogre betyg.
Las garna mer pa https://www.allabrf.se/brf-smalanningen-3-bromma.

Samarbete med andra foreningar

Vi har paborjat samarbete med narliggande bostadsrattsforeningar. Syftet ar att vi ska kunna
dra nytta av varandras kunskaper och erfarenheter. Vi vill bl a jdAmféra vara leverantérer, vilka
fungerar bra och vilka fungerar mindre bra? Vad har andra féreningar gjort som ar bra och
vad kan vi lara av varandra? Vi har boérjat med Skarkarlen 6 och har traffat dem en gang och
planerar nytt méte med dem efter arsskiftet. Vi har aven kontaktat Bla garden.

ComHem

Vart nya gruppavtal med ComHem bdrjar galla fran 1 oktober. D& ingar basutbud for tv,
bredband 100 Mbit, telefon & tryggsurf. Du betalar alltsa ingenting sjalv for det som ingar. Vill
du ha ett storre utbud eller snabbare bredband far du det till ett férdelaktigt pris, men du
maste betala mellanskillnaden.

Information till dig som uppgraderats till 150 Mbit av ComHem fére gruppavtalsstarten: Vi
rekommenderar att du kontaktar ComHem, du har ratt att aterga till 100 Mbit om sa 6nskas.
Kostnaden for 100 Mbit-tjansten kommer ju fortsattningsvis att belasta foreningen.
Telefonnumret till ComHems kundtjanst for gruppavtal ar 0775-17 17 20. Skulle du inte bli
ndjd med hjalpen gar det bra att skicka ett mail till var kontaktperson pa ComHem, Lars
Carlberg lars.carlberg@comhem.com. Uppge da ditt namn och din adress.

Hoststadning
Hostens stdddag kommer att 4ga rum den 13:e oktober. Mer info kommer.
Stadning

Tyvarr ar vi inte néjda med vart nuvarande stadbolag som stadar vara trapphus.
Fastighetsgruppen har tagit in offerter fran flera firmor. Nar vi gatt igenom dem sa kommer vi
byta stadbolag.

Parkeringar

Vi har 13 stycken parkeringsplatser i féreningen. Restate haller i uthyrningarna och kélistan,
kontakta dem om ni vill stélla er i kdn. Det ar inte tillatet att hyra ut i andra hand.

Brf Smalanningen 3
Holbergsgatan 20
168 49 Bromma



BRF Smaldnningen 3 www.brfsmalanningen3.se 20181014

brfsmalanningen3@gmail.com
07339056 24

08 588 85 840

Visa hansyn

Alla uppmanas att visa hansyn till sina grannar. Vara ordningsregler talar om vad som galler.
Nar det galler tvattstugorna ar det viktigt att halla rent samt att bara tvatta det som ar tillatet i
maskinerna. Vi behdver aven ta hansyn till de som bor ovanfér tvattstugorna genom att inte
slapa tvattkorgarna eller drdja kvar efter tvattiden ar slut.

Styrelsen

| oktober kommer styrelsen ha en halvdags visions workshop da vi ska blicka framat. Vara
styrelsemaéten har alltid en valdigt lang agenda med manga akuta arenden darfér kanner vi
ett behov av att avsatta tid for att kunna lagga upp en mer langsiktig plan framat.

Grannar
Vi gratulerar Karin som fyllde 100 ar i augusti. Stort Grattis!
Tomtratt

Eftersom fragan kom upp pa arsstamman sa har styrelsen anyo tittat pa forutsattningarna for
att frikdpa var tomtratt.

Lite kort bakgrund om tomtréttsavgéald:

Marken som var fastighet star pa ags av Stockholms stad. Den yta vi hyr &r 13000 kvm varav
den bebyggda ytan ar 11860 kvm. Hyran, den sk tomtrattsavgalden, ar 531172 kr/ar.
Avgalden ar fast sa lange som avtalet I6per och vart avtal gar ut den 30/9 2020. De avgalder
som kommer att galla ar redan beslutade av Stockholms stad och rédknas per BTA (bebyggda
ytan). Se lank nedan. Blackeberg tillnér "Ovriga vastra ytterstaden" och vi skulle darfor fa en
avgift pa 49 kr/BTA. Med total BTA pa 11860 kvm skulle det innebara att vi far en ny avgald
pa 581140 kr/ar fr o m 1/10 2020. Alltsa hojning fran 531172 kr till 581140 kr, dvs ca 9%.

https://insynsverige.se/documentHandler.ashx?did=1881058
Ev frikbp:

Om féreningen skulle vilja frikdpa tomtratten sa ar det markens taxeringsvarde som nastan
alltid ar det frikdpspris som galler. Vart taxeringsvarde for marken ar 44 753 000 kr ar 2018.

Slutsats:

Relaterar man priset for frikdp till den faststallda avgalden pa 49 kr/BTA sa kan man saga att
vi, om vi behaller tomtrattsavtalet, betalar vi en rantekostnad pa 1,29% (581140/44753000).
Baserat pa detta kanns valet Iatt att ligga kvar atminstone under nasta 10-arssperiod (gar att
frikbpa aven under avtalstiden). Att frikbpa tomten idag och ta lan pa hela summan skulle ge
en mycket hogre kostnad och det ar inte ens sakert att vi skulle fa Ian pa hela beloppet. En
langsiktig ranta bor kalkyleras med 3-6%.

Styrelsens slutsats blir samma som tidigare, dvs att frikdp inte ar intressant nu men
eventuellt i framtiden. Om vi kan sélja av ett antal hyresratter som leder till Gverlikviditet ar
frikdp ett alternativ som ska jamféras med dvriga eventuella projekt. Styrelsen kommer att
halla fragan aktuell och ha tat dialog med Exploateringskontoret om ev frikdp av tomten i
framtiden. Vid varje ny information i fragan kommer det att informeras om detta i
informationsbreven.

Allt gott, Med Vanlig Halsning Styrelsen
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