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Kallelse till ordinarie stimma i Brf Smalidnningen 3
16:e juni 2021.
Styrelsen har beslutat, med hansyn till den pagaende pandemin, att arsstimman genomfors med
postrostning. Samtliga handlingar kommer att delas ut till samtliga medlemmar inom kort.
Handlingarna kommer dven att finnas tillgangliga pa hemsidan. Postréstningen kommer att ga till
enligt foljande:

Medlemmarna kommer att fa samtliga handlingar utdelade.

Har du fragor rérande arsberattelsen kan du som medlem senast 10 dagar (6 juni) innan stamman
lamna en skriftlig begdran om upplysningar. Du kan lamna din begéran via brev som lamnas i var
brevlada eller via e-post: brfsmalanningen3@gmail.com.

5 dagar innan stdamman kommer du som begart svar fa svar via e-post samt att svaret publiceras pa
foreningens hemsida, www.brfsmalanningen3.se.

Postrostningsblanketten ska lamnas in senast tisdagen den 15 juni i foreningens brevlada pa
Holbergsgatan 20 NB eller via e-post brfsmalanningen3@gmail.com. OBS! Kom ihag att skriva under

blanketten — annars blir den ogiltig. Detta géller aven dig som [amnar in via e-post; skriv under och
skanna in (det gar bra med fotografi pa blanketten).

Dagordning

Stdammans 0ppnande
Val av ordférande vid stamman
Anmalan av protokollférare
Godkannande av dagordning
Val av justerare tillika rostraknare
Fraga om kallelse till stimman behdorigen skett
Upprattande av forteckning dver narvarande medlemmar, ombud och bitraden (rostlangd)
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisionsberattelse
. Faststallande av resultat- och balansrakningen
. Frdga om anvindande av uppkommen vinst eller forlust/resultatdisposition
. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
. Fraga om arvoden till styrelsen och revisor
. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
. Val av styrelseledamoter och suppleanter
. Val av revisor
. Val av valberedning
. Propositioner fran Styrelsen — inga
19. Motioner fran medlemmar - inga
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20. Stdmmans avslut

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost per bostadsratt. Om flera medlemmar har en
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Om en medlem ager flera
lagenheter har medlemmen totalt endast en rost (inte en for varje lagenhet). Rostberattigad ar
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen. Bostadsrattshavare utovar sin
rostratt vid foreningsstdamma av medlemmen personligen eller den som ar medlemmens
stallféretradare enligt lag eller genom ombud.

Vialkomna att delta i darsstimman via postrostning!
Styrelsen
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Kommentar om punkterna for arsstimman
Detta dokument ger en beskrivning av de olika punkterna pa dagordningen. Punkterna pé
dagordningen dr de som regleras enligt vara stadgar, och som vi brukar ha pé en fysisk stdimma.

1. Oppnande
Inget beslut fattas av stimman

2. Val av stimmoordforande
Ola Schneider &r foreslagen. Ola dr den stimmoordférande vi brukar ha och han har god kinnedom
om vér forening.

3. Anmiilan av stimmoordforandens val av protokollforare
Stammans ordférande anmaéler protokollforare. Inget beslut fattas av stimman. (Har véljer
stimmoordforanden vem som for protokollet.)

4. Godkinnande av dagordningen
Pa en fysisk stimma hénder det att drenden pa dagordningen flyttas i syfte att diskutera dem samlat.
P& en postrdstning dr detta mer av ett formaliakrav.

5. Val av tva justerare tillika rostriknare
Justerarna har till uppgift att kontrollera att protokollet frdn stimman &r korrekt, och som
rostraknare rdknar man rosterna.

6. Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
Enligt vara stadgar ska &rsstimma utlysas tidigast sex och senast tvé veckor fore stimman.
Kallelsen ska tydligt ange de drenden som forekommer pa stimman.

7. Faststallande av rostlingd

Vid en fysiskt stimma faststills rostlingd av de som dr deltagande pa stimman och av eventuella
ombud. P& en postréstning dr detta mer av ett formaliakrav. Véar ekonomiska forvaltare Nabo for
register Over var rostlingd, och rostlangden uppdateras kontinuerligt i och med att nya medlemmar
intrader 1 foreningen.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
Inget beslut fattas av stimman.

Féredragning: Arsredovisningen ir frimst ett extern dokument som bl.a. syftar till att ge externa
aktorer som leverantorer och bostadskopare information om foreningen och dess ekonomi.

Den forsta delen av arsredovisningen ér forvaltningsberéttelsen, dar styrelsen beskriver
verksamheten och det gdngna aret. Denna del kompletterar d&ven dvriga delar, da den ger mer
information om foreningens ekonomiska stillning och bl.a. information om de medlemsférmaner
som finns. Var foreningen har en lite mer utforlig férvaltningsberittelse &n ménga andra foreningar,
vilket vi tror dr ett bra sétt att ge en bra bild av féreningen och dven gora var forening attraktiv for
framtida bostadskopare.

Foreningens goda ekonomiska stéllning syns bl.a. pé att vi har en hog soliditet och laga
lanekostnader, och att vi har ett stort virde i form av hyresritter som ar en s.k. dold tillgang. Det ar
ocksa viktigt att beskriva att vi utfor reparationer och underhall efter en underhéllsplan.

Ser vi till arets arsredovisning sé dr det av vikt att kommentera forslag till resultatdisposition och
resultatredovisningen. Forslag till resultatdisposition dr en punkt till arsstimman. Forslag till



resultatdisposition &r enligt vad som regleras av vara stadgar, och dr en omfoérdelning av medel
inom eget kapital (i balansrdkningen). Detta visar att medel sitts av till framtida underhall.

I balansrakningen finns ocksa “avsdttning” vilket visar hur mycket som ér kvar av den avsittning
till planerat underhéll som gjordes vid foreningens bildande. En del av avséttningen har darfor
anvénts for att bekosta dven drets planerade underhall. Vad avséttningen har anvénts till redovisas i
en egen tabell 1 forvaltningsberittelsen.

Resultatredovisningen visar att arets resultat &r positivt, dvs. en vinst. Mélet ar att vara intikter ska
tacka vara kostnader for drift och reparationer, samt ge upphov till en vinst som sétts av till framtida
underhall.

Ser vi till arets resultat 1 resultatrdkningen &r intdkterna i stor sett ofordndrade. Véra intdkter &r
framst beroende av vira manadsavgifter, vilka har varit ofoérdndrade sedan flera &r. Véra
kostnaderna 6kar ddremot varje ar med cirka en till tva procent, d& leverantdrerna har inskrivit 1 sin
avtal att kostnaderna ska upprdknas med inflationen. Darutdver paverkas éven resultatet av de
specifika kostnader for aret, t.ex. for reparationer. Ar 2020 har varit ett aktivt & med mycket
reparationer, samtidigt som det under jimforelsedret 2019 utfordes relativt lite reparationer och
underhall.

Arets dkade kostnader aterfinns frimst avseende: Fastighetsskotsel (Not 3), Tridgardsarbetet (not
3), Reparationer (not 4) och Konsultkostnader (not 8). Fastighetsskotsel innefattar 16pande
underhall som t.ex. diverse reparationer och underhall, och bestar bl.a. av mélning, byte av lampor,
fel pd entrédorrar osv. Hir ingar dven fastighetsskotsel av hyresldgenheter. Kostnaderna for
tradgérdsarbete 6kade framforallt p.g.a. omplantering av rabatter och buskage.

Reparationer innefattar bl.a. reparationer i tvéttstugorna pa 40 tkr (tusen kronor), och kostnader pa
100 tkr p.g.a. en vattenskada pa Sigrid Undsets gata 24 (Denna vattenskadan tiacks dock ej av var
forsdkring). Kostnaderna for reparationer uppgick till 417 tkr, vilket kan jamf6ras med &r 2019 och
2018 da de uppgick till 46 respektive 286 tkr.

Konsultkostnaderna bestar av méklaravgifter for forsédljning av tva hyreslagenheter, samt ett
konsultarvode for hjdlp med att forhandla ner var rianta pa bostadslanen. Méklaravgifterna avser en
forsdljning under 2020 och en under 2019. Det bor dock noteras att miklaravgifterna belastar
resultatet i resultatrdkningen, samtidigt som intékten frén forséljningen inte aterfinns 1
resultatrdkningen utan i balansrakningen.

Kostnaderna for bredband och kabel-TV skiljer sig fran foregaende ér. Detta beror pa att dessa
kostnader har bokforts pé ett annat sétt tidigare, samtidigt som den totala kostnaden for bredband
och kabel-TV dock é&r i stort ofordndrad. Den nuvarande redovisningen ger en mer réttvis bild av
kostnaderna for bredband respektive kabel-TV. Kostnader for bredband via ComHem kostar 292 tkr,
vilket innebir cirka 155 kr per ménad for ett hushall.

Det finns dock ocksé kostnader som har minskat. Bland de kostnader som har minskat aterfinns
minskade kostnader for sndskottning och for fjarrvérme, p.g.a. en mild vinter.

Framover forvéntar vi oss att driftskostnaderna fortsdtter att 6ka i takt med inflationen. Vi forvéntar
oss dock ldgre kostnader for tradgardsarbete, och vi hoppas dven undvika kostnader for
vattenskador och andra skador som t.ex. klotter. Har kan vi alla hjélpas &t att vara aktsamma om
véra gemensamma ytor, samt att vara uppméarksamma och felanmaéla skador i tid for att undvika
onoddiga kostnader.



9. Foredragning av revisorns berittelse
Inget beslut fattas av stimman.

Revisorns uttalande finns att ldsa i slutet av arsredovisningen. Revisorn har granskat
arsredovisningen och tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatrdkningen och
balansrikningen. Revisorn tillstyrker dven att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

Se foredragning under punkt 8 ovan.

Hiér finns rostningsalternativen ”ja”, nej” och “bordlagg”. Alternativet "bordldgg” innebir att man

rostar for att fragan bordléggs till en stdimma som antingen dr en fysisk stimma eller digital stimma
1 kombination med postrostning. (Om stdmman rostar for att punkterna 10, 11 och 12 ska bordlaggs,
ska den fortsatta stimman héllas tidigast fyra veckor och senast atta veckor efter beslutet.)

11. Beslut om resultatdisposition
Se foredragning under punkt 8 ovan. Avsittning till yttre fond &r enligt stadgarna.

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

Att bevilja ansvarsfrihet innebér att foreningen godkénner styrelsens forvaltning och man avstar
frén att stilla skadestdnd mot styrelsen. For mer information se t.ex. Ansvarsfrihet - vad innebar
det? | Bostadsritterna (bostadsratterna.se)

13. Beslut om arvoden it styrelsen och revisorer for ndstkommande verksamhetsir
Styrelsen foreslér till stdimman att arvodet till styrelsen ska vara ofériandrat, 1000 kr/ldgenhet.
Revisor ersitts for utfort arbete mot faktura. Detta d&r samma nivéer som tidigare ér.

14. Beslut om antal ledamoéter och suppleanter

Forslaget till antal ledamoter och suppleanter dr valberedningens forslag. Valberedningen ar
oberoende gentemot styrelsen.

Forslag till antal ledaméter och suppleanter presenteras pa postrostningsblanketten.

15. Val av styrelseledamoter och suppleanter

Forslaget till ledamoter och suppleanter dr valberedningens forslag. Valberedningen ar oberoende
gentemot styrelsen.

Forslag till styrelseledamoter presenteras pé postrostningsblanketten, och i en bilaga.

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

Foljande personer ér foreslagna att viljas som revisorer och revisorssuppleanter:

Claudio Henriksson, Stromson Revision, ordinarie revisor.

Claudio har varit foreningens revisor i flera ar och har en god kinnedom om foéreningen.

17. Val av valberedning
Forslag till ny valberedning ér valberedningens forslag.

Forslag till valberedning presenteras pa postrostningsblanketten, och i1 en bilaga.



18. Propositioner fran styrelsen — inga
19. Motioner frin medlemmar — inga
19. Avslutande

Inget beslut fattas av stimman.
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