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Styrelsen fér Brf Smaldnningen 3 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2013,
vilket &r foretagets forsta verksamhetsar.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Styrelsen, revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie ledamoéter Funktion Utsedd av
Eva Lidén Ordférande Stamman
Anneli Sanz Vice ordforande/sekreterare Stamman
Hans Kollbrink Kassor Stamman
Lars Olofsson Ledamot Stadmman
Gisela lhrfors Ledamot Stamman
Styrelsesuppleanter Utsedd av
Lars-Arnold Ihrfors Stamman
Ali Jamshir Stamman

Vid extra féreningsstamma den 24 juli 2013 har ledamoterna Magnus W Ljungmark, Daniel
Ortegren Sallvik, Hatem Ayari och Natascha Stanko Eklund avgatt.

Ordinarie revisorer Funktion Utsedd av

Claudio Henriksson Féreningsvald Stamman ‘
Valberedning Funktion Utsedd av

Eva Lidén Sammankallande Styrelsen

Anne-Cathrine Lindh Styrelsen

Joacim Wettermark Styrelsen

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i

forening.

Fastighetsuppgifter
Foreningen innehar med tomtrétt fastigheten Smalanningen 3 i Stockholms kommun med 4

uppforda byggnader i 7 resp. 3-4 vaningar med 157 lagenheter och 19 lokaler. Byggnaderna ar
uppférda 1951. Fastighetens adresser ar Sigrid Undsets Gata 2-4, 8-24; Holbergsgatan 20-24,
32-38; Drachmannsgatan 15-19.

Lagenhetsférdelning:

Antal Rum 1RKV 1ROK 2ROK 3ROK

Antal |agenheter 9 12 86 50

Lokaler, garage och parkeringsplatser:

Typ Lokaler (HR) Lokaler (BR) Garage Parkeringsplatser
Antal 18 1 0 12

Till garage och parkeringsplatser finns det en kélista som administreras av féreningens styrelse.(‘ju,‘ .
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Total tomtarea: 13 000 kvm
Total bostadsarea: 8 910 kvm
Total lokalarea: 515 kvm
Antal bostadsrattslagenheter: 109 st
Antal hyresréttslagenheter: 48 st
Arets taxeringsvérde: 143 234 000 kr

Overlatelser
Det har skett 7 st &verlatelser under aret samt 109 upplatelser.

Fastigheterna &r fullvardesforsékrade i Nordeuropa Forsakring AB. Hemforsékring bekostas av
bostadsrattsinnehavarna medan bostadsréttstillagg bekostas av foreningen.

Foérvaltning
Féreningens administrativa och ekonomiska forvaltning skots av Restate AB medan den

tekniska forvaltningen skéts av Jensen Drift och Underhall. ManKan Hiss AB har anlitats for att
skéta om servicen av hissen pa Sigrid Undsets gata 24 och Antartic Stad AB skoter om
stadningen av trapphus och andra allménna utrymmen samt byte av entrémattor. Fareningen
har tecknat avtal med Vasterorts BMF AB angaende snoréjning. Styrelsen har anlitat
parkeringsbolaget Mobil Park AB for att komma tillratta med ofilldten parkering. Féreningen har
dvertagit Familjebostaders avtal med ComHem och Stokab. Avtal har dven tecknats med
Bahnhof och Zitius angaende bredband/bredbandstjinster och med Aptus Elektronik AB

angaende support for befintlig Aptus-utrustning.

Féreningen har avtal med Stockholm vatten och Stockholm stad angaende sophémtning .
Féreningen har elelnatsavtal och elhandelsavtal med Fortum.

Underhall och underhallsplan
Féreningen har under rakenskapsaret haft reparationer for 81 655 kr, samt pabdrjat planerat

underhall gallande utbyte av utrustning i en undercentral enligt den ekonomiska planen for 328
750 kr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént
Foreningen har under aret hallit en extra féreningsstamma den 24 juli 2013. Styrelsen har

under aret hallit tio protokollférda styrelsemoten.

Réantor
Rantan pa foreningens 1&n var vid rakenskapsarets slut 3,9 %.

Féreningens lan ar bundet till och med 2016-06-16. UL‘
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Arets verksamhet

Styrelsens arbete har framst handlat om att fa en dverblick dver allt som ror var forening och
fastighet samt att fa den Iépande férvaltningen att fungera. Forséljning av tomma lagenheter
som tillhér féreningen har skett och styrelsen har aven arbetat med att fa bukt med stérningar
fran vissa lagenheter. Gardarna har rustats upp med hjalp av en arborist och en tradgardsgrupp
har tillsatts. Omradesskyltar med féreningens namn och karta pa omradet har kopts in men ar
tyvarr annu ej uppsatta. Styrelsen har aven agnat sig &t att inventera samtliga kallarférrad och
arbetat med att byta ut nycklar till forrad och kéllargangar. Styrelsen har arbetat med att fa
igang en ny hemsida, vilket tyvarr har tagit lite tid. Férst efter rakenskapsarets slut har den

tagits i bruk.

Reparation av en entréddrr har gjorts da glaset slagits sénder. Racket vid muren pa
Drachmannsgatan har reparerats. Néstan alla hushall har fatt sina medieomvandlare utbytta.
Nagra mindre reparationer av hyreslégenheter har gjorts sdsom exempelvis byte av nagon
kakelplatta. En fjdrrvarmecentral pa Sigrid Undsets gata gick sénder under hosten och fick
bytas ut. Aven en vattenpump pa Sigrid Undset gata gick sonder och fick repareras.

Arets resultat
Féreningens resultat for aret visar ett minus pa -17 516 kr.

Férslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust -17 516

behandlas sa att

Till foreningens fond for yttre underhall avsattes 143 234

i ny rékning éverfores -160 750
-17 516

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning
med tillaggsupplysningar. UJA
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Rérelsens intakter

Roérelsens kostnader

Fastighetskotsel

Reparationer

Taxebundna kostnader och uppvarmning
- Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Datakommunikation

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Styrelsekostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2013-01-01
-2013-12-31

1 4 165 781

-294 196

-81 655

-888 309

-369 317

-114 592

-63 321

-544 055

-131 418

0 -109 924
1 568 994

= O oo~ W

11 263 271
12 -1 849 781
-1 586 510

=17 516

-17 516

-17 516 OA‘L\

4 (14)



Brf Smalénningen 3
Org.nr 769623-7838

Balansrédkning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Pagéende nyanlaggningar
Summa anliaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

13
14

15
16

17

2013-12-31

168 767 386
328 750
169 096 136

169 096 136

818
411 985
412 803

28 767 839
29 180 642

198 276 778 (fii.

5(14)
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavagifter

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Férutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sakerheter

Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

18

19

20

21
22
23
24

2013-12-31

111 416 436
3 509 786
114 926 222

-17 516
114 908 706

12 000 000
70 000 000

392 697
192 212
478 962
304 201
1368 072

198 276 778

80 471 541
80 471 541

Inga QMJL
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Tillaggsupplysningar
Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna

rad.

Virderingsprinciper
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderat till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Varderingsprinciper
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas inflyta.

Tillgangar, avsattningar och skuldebrev har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat
anges.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad ekonomisk
livsldngd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader: Byggnaden skrivs av enligt progressiv linjar avskrivningsplan over 200 ar.

Avséttning till foreningens yttre fond gérs enligt ekonomisk plan med 0,1% av fastighetens
taxeringsvarde.



Brf Smalanningen 3
Org.nr 769623-7838

Noter
Not 1 Rorelseintakter

Arsavgifter

Arsavygifter lokaler

Hyror bostader

Hyror lokaler momspl

Hyror lokaler

Hyror p-platser

Intakt dverlatelser/pantséattningar

Debiterad indrivning

Intakt fran gemensamhetsanldggning momsfri
Oresutjamning

Not 2 Fastighetsskétsel och stad

Fastighetsskotsel entrepreprenad
Fastighetsskotsel enligt bestéllning
Fastighetsskotsel gard enligt bestélining
Stadning entreprenad

Stadning enligt bestéllning

Mattvatt

Snérdjning

Gard

Not 3 Reparationer

Reparation hyresléagenheter
Las

Trapphus

Elinstallationer

Utemiljé

2013
1621517
20734
2180 499
29 871
239 327
16 200

56 292
1030
248

63

4165 781

2013
-67 808
-54 322
-36 984
-84 592
-27 952
-11 970

-4 997
-5 571
-294 196

2013
-67 000
-3 943
-4 750
-4 809
-1 153

-81 655 (J;.
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Not 4 Taxebundna kostnader och uppvarmning

Elkostnad

Gas
Varmekostnader
Vattenkostnader
Sophamtning

Not 5 Foérsakringar, avgalder och 6vrigt

Fastighetsforsakring
Kabel-TV
Tomtrattsavgald

Not 6 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt

Not 7 Datakommunikation

Datakommunikation

2013
-109 190
-516
-601 538
-114 931
-62 134
-888 309

2013
-29 867
-24 812

-314 638
-369 317

2013
-114 592
-114 592

2013
-63 321

63321 (.
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Not 8 Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

2013
Férbrukningsinventarier -18 829
Férbrukningsmaterial -3 994
Annonsering -3 000
Paminnelse/krav -1 030
Overlatelseavgifter, brf -7 788
Pantsattninsavg brf -48 060
P-platsbyten -5 340
Maklararvode -218 233
Kontorsmaterial trycksaker -14 776
Kontorsmaterial -3 361
Mobiltelefon -240
Postbefordran -1 086
Revisionsarvoden-extern -41 007
Medlems-/styrelsemdten -2 831
Samlingslokal -2 019
Arvode forvaltningsavtal =77 992
Teknisk férvaltning enligt bestéllning -23 917
Juridiska kostnader -59 369
Ovriga férvaltnings kostnader -2 350
Administration -37
Bankavgifter -3 606
Foéreningsavgifter -5190
-544 055

Not 9 Styrelsekostnader
2013
Styrelsearvode -99 999
Arbetsgivaravgifter -31 419
-131 418

Not 10 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar enligt plan

2013

Avskrivning byggnader -109 924
-109 924 )y




Brf Smaléanningen 3
Org.nr 769623-7838

Not 11 Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter

Ranteintakter
Dréjsmalsranta fran avgifter/hyror

Not 12 Rintekostnader och liknande resultatposter

Lanerantor langfristiga
Paminnelseavgifter, dréjsmalsrantor
Kostnadsrantor skattekontot

Not 13 Byggnader

Ingéende anskaffningsvérden

Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivhingar

Utgaende redovisat vérde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 14 Pagaende om- och tillbyggnad

Pagaende arbete, ombyggnad till figrrvarmecentral

2013
262 960
311
263 271

2013
-1 849 224
-180
-377
-1 849 781

2013-12-31

0

168 877 310
168 877 310

-109 924
-109 924

168 767 386
96 383 000

46 851 000
143 234 000

2013-12-31

328 750
328 750 Oy,
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Not 15 Ovriga fordringar

2013-12-31

Féreningens skattekonto 2
Momsfordran, kvartal 4 2013 816
818

Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2013-12-31
Férutbetalda kostnader 185 606
Upplupna réanteintékter 226 379
411 985
Not 17 Kassa och bank
2013-12-31
Swedbank, transaktionskonto 2 906 102
Alandsbanken 13 843 951
Alandsbanken, bundet kapital enligt képeavtal 12 017 786
28 767 839
Not 18 Foérandring av eget kapital
Inbetalda Upplatelse- Arets
insatser avgifter resultat
Okning av insatskapital 111 416 436 3509 786
Arets resultat ' 17 516
Belopp vid arets utgang 111 416 436 3 509 786 17 516
Not 19 Reparationsfond vid férvarv
2013-12-31

Reparationsfond vid forvarv -12 000 000
=12 000 000 Ol(,\
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Not 20 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Laneranta
Langivare

Alandsbanken, 2311 50 620 34 3,900

Not 21 Leverantérsskulder

Leverantdrsskulder

Not 22 Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Not 23 Forutbetalda avgifter och hyror

Forutbetalda avgifter och hyror

Villkorsandras

2016-06-16

2013-12-31

392 697
392 697

2013-12-31

192 212
192 212

2013-12-31

478 962
478 962

Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Uppupna réntekostnader
Beraknat revisionsarvode
Ovriga upplupna kostnader

2013-12-31

7 583
20 000
276 618

13 (14)

Lanebelopp
2013-12-31

70 000 000
70 000 000

304 201 )1,
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Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas pa arsstémma for faststéllelse.

Stockholm den LI /5 - 20ik

@W@& d@ LK

Annelie Sanz

(aneﬁ& I

Gisela Ihrfors

Codhmanm »\o\‘ﬂgwbg&w/\

Catharina Térgren Ostman

Ali Jamshi

Miryr v/iion berattelse har lamnats ZZ “j Zﬁlul
Claudio I::r?:isén

Auktoriserad revisor




REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Smaldnningen 3
Org.nr. 769623-7838

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Smaldnningen 3 for r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar .
Mitt ansvar 4r att uttala mig om drsredovisningen pd grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur féreningen upprittar rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr dndamalsenliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att gora

ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ‘
utvirdering av dndamdlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i

styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen. ‘

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr

forenlig med arsredovisningens dvriga delar. ‘

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for

féreningen. OJ‘L\ |

STROMSON REVISIONSBYRA

Sveavigen 52 Rademachergatan 17 e:info@stromsonrevision.se
11134 Stockholm 632 20 Eskilstuna w:stromsonrevision.se

t: 084021600 t: 016 3160100
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betréffande foreningens. vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Sméldnningen 3 for ar
2013.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar ‘

Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriiffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgéirder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot r ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamdlsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar stygelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Auktoriserad revisor




