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Forvaltningsbherattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Smaldnningen 3, 769623-7838, far hdrmed avge arsredovisning for

verksamhetsaret 2015.

Foreningens andamal

Féreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta
ldgenheter och lokaler & medlemmarna for nyttjande mot ersdttning och utan tidsbegransning. En medlems ratt i
foreningen, pa grund av sidan upplatelse, kallas bostadsrétt. En medlem som innehar en bostadsrétts kallas
bostadsrittshavare. Brf Smaldnningen 3 dr en dkta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och vriga funktiondrer
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma, 2015-05-07, och ddrmed paféljande styrelsekonstituering haft

féljande sammansattning:

Ordinarie ledaméter
Ali Jamshir

Lars Olofsson

Helen Lind Jaktlund
Birgitta Sundén
Anneli Sanz

Cecilia Halvarsson

Styrelsesuppleanter
Maria Gustafsson
Pernilla Ahlfeldt

Suppleant Pernilla Ahlfeldt har avgatt i februari 2016.

Ordinarie revisorer
Claudio Henriksson

Valberedning
Cynthia Fredes

Anki Lind
Ali Jamshir

Funktion
Ordférande
Vice ordférande
Sekreterare
Kassér

Ledamot
Ledamot

Funktion
Féreningsvald

Funktion
Sammankallande

Utsedd av

Ordinarie féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma
Ordinarie féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma
Ordinarie féreningsstamma

Utsedd av
Ordinarie foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstdmma

Utsedd av

Ordinarie féreningsstdamma

Utsedd av

Ordinarie féreningsstdamma
Ordinarie féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma

Cynthia Fredes har flyttat fran féreningen och har dérmed utgdtt ur valberedningen varfor valberedningen bestdr av
Anki Lind och Ali Jamshir med den senare som sammankallande.

Avgdende styrelse 2015-01-01-2015-05-06 har haft féljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter
Ali Jamshir

Birgitta Sundén
Anneli Sanz

Lars Olofsson

Helen Lind Jaktlund

Funktion
Ordférande

Vice ordférande/kassor

Sekreterare
Ledamot
Ledamot

Utsedd av

Ordinarie féreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma
Ordinarie féreningsstdmma
Ordinarie féreningsstamma
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Styrelsesuppleanter

Maria Gustafsson
Pernilla Ahlfeldt

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Fastighetsuppgifter

Byggnad
Foéreningen forvirvade 2013-05-23 fastigheten Stockholm Smaldnningen 3 fran Familjebostader for

168 877 310 kr. Fér forvirvet togs lan pa Alandsbanken pa 70 000 000. Resterande belopp finansierades av egna
insatser pa 111 416 436 samt upplatelseavgifter pa 3 509 786 kr. Av medlen sattes ocksa av till en reparationsfond pa

12 000 000 kr.

Fastigheten byggdes 1951 och har vardear 1951.

Tomtrdtt
FSreningen ager inte marken utan hyr den av Stockholms kommun via tomtrdtt. Markarealen &r ca 13 000 kvm.

Tomtrattsavgilden dr 531 172 kr/ar. Avtalet géller tom 2020-09-30.

Fastighetens tekniska status
Féreningen foljer den underhallsplan som uppréttades i samband med ombildningen. Planen kommer att uppdateras

fortlépande.

Utsedd av
Ordinarie féreningsstdmma
Ordinarie foreningsstémma

Féreningens fastighet bestar av fyra flerbostadshus varav ett punkthus med kéllare och 7 vaningar samt tre lamellhus
med killare och 3-4 vaningar. Adresserna &r Drachmannsgatan 15-19, Holbergsgatan 20-24, 32-38 samt Sigrid Undsets

Gata 2-24.

Ali Jamshir har systematiskt okuldrbesiktigat fastigheten for att precisera de underhéll som behdvs de ndrmaste dren

per 2015-12-31, 10 547 749 kr. Tilldgg till underhallsplanen klubbades pd arsstdmman den 7/5 2015, Lars Olofsson och” “D)
vilket kompletterar tidigare underhéllsplan avseende "6vriga atgéarder”. Dessa atgédrder uppskattas till 535 500 krw K/é/

Planerat och genomfért mot underhdllsplan Berdknad kostnad | Verklig kostnad | Berdknat ar | Verkligt ar | Kvar av
reparations-
fond

Utbyte vdrmeundercentral 300000 367855 2013 2013 -67855

Renovering tak, ommalning platdetaljer 1050000 322850 2012 2014 727150

Tvattstugor 300000 186500 2017 2014 113500

Spolning och rensning av avlopp 300000 41250 2017 2014 258750

Utbyte av VA till lokaler 750000 22486 2012 2014 727514

Fasad tegelfasader, kompletteringsfogning 400000 0 2020 400000

Fasad trdpanel 30000 0 2020 30000

Elinstallationer 5200000 0 2016 5200000

Ovriga &tgérder; nytt Iassystem Aptus, 3670000 283143 2014 3158690

nya portar

Renovering trapp 61250 2015

Renovering gemensamma utrymmen 166917 2015

Summa 12000000 1452251 10547749

Det planerade underhallet bekostas av medel avsatta i reparationsfonden. Av fonden ursprungliga 12 000 000 kvarstar %
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Foreningen har ocksa under verksamhetsaret haft reparationer fér 315 697 kr utdver ovan ndmnda.

Lagenheter och lokaler
Per mars 2016 var laget foljande:

Ldgenhetsférdelning:
Antal rum 1 RKV 1 RoK 2 RoK 3 RoK 5 RoK
Antal ldgenheter |9 13 86 50 0
Lokaler och parkeringsplatser:
Typ Lokal (HR) Lokal (BR) Parkeringsplatser
Antal 17 1 13

Till parkeringsplatser finns det en kdlista som administreras av féreningens styrelse.

Den totala byggnadsytan 4r 9 446 kvm varav ca 8 978 kvm &r ldgenhetsyta och ca 468 kvm &r lokalyta.

Total bostadsyta 8978 kvm
Antal bostadsrattsldgenheter: 116 st
Antal hyresrattsldgenheter: 42 st
Total lokalyta 468 kvm
Antal lokaler 18 st

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 7,5% av féreningens totala intdkter. Féreningen &r frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Taxeringsvirde

Arets taxeringsvirde: 104 148 000 kr

Foregaende ars taxeringsvarde: 104 148 000 kr

66 497 000 &r taxeringsvarde for byggnader och 37 651 000 kr &r taxeringsvarde for mark.

Medlemmar och dverlatelser
Féreningen har 154 medlemmar. Under verksamhetsaret har 18 Gverlatelser och 2 upplatelser fran hyresratt till

bostadsrétt skett. Fran 6verlatelser av de 2 hyresratterna har féreningen fatt in 4 760 665 kr. Dessa intdkter finns
bokférda under “inbetalda insatser” och “upplatelseavgifter” under rubriken “Eget kapital” i balansrakningen.

Vid ldgenhetséverlatelser debiteras kdparen en 6verlatelseavgift pd f n 1 110 kr. Pantsadttningsavgift debiteras képaren
med f n 444 kr.

Foreningsfragor
Féreningen registrerades 2011-10-12 hos bolagsverket och féreningens ekonomiska plan registrerades 2013-05-15.

Forvaltning
Féreningens administrativa och ekonomiska forvaltning skéts av foretaget Restate medan den tekniska férvaltningen

skdts av foretaget Jensen Drift och Underhall AB. ManKan Hiss AB skdter om servicen av hissen pa Sigrid Undsets gata
24 och City Stddservice AB skéter om stddningen av trapphus och andra alimdnna utrymmen samt byte av
entrémattor. Féreningen har avtal med Visterorts BMF AB angdende snorojning och sandning. Bevaknings Assistans
AB ansvarar bade for att hantera otilldten parkering och stérningsjour. Féreningen har avtal med ComHem och Stokab
(fibern&t). Man har dven avtal med Zitius angaende service av bredbandsnat. Avtal finns ocksa med Aptus Elektronik
AB angdende support for befintlig Aptus-utrustning (portlas och bokningssystem tvattstuga).

Foreningen har avtal med Stockholm vatten och Stockholm stad angdende sophdamtning. Foreningen har elndtsavtal,
och fjarrvdrmeavtal med Fortum samt elhandelsavtal med God El. M
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Forsdkring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Nordeuropa Férsékring. | forsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring. Samtliga

bostadsréittshavare uppmanas att ha egna hemfdrsakringar med bostadsrattstilldgg.

Arets verksamhet och utveckling

Styrelsesammantréden
Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat med férvaltning av fastigheten och har sedan arsstimman 2015 och har

t o m den 16/2 2016 hallit 10 protokollférda styrelsemdten samt planerar ytterligare fyra méten fram till arsstémman
2016. Man har dven hallit extra stimma den 20/10 2015 angdende dndring av stadgarna samt tva informationsméten
for alla boende, den 20/10 2015 och 12/1 2016, om bland annat elrenovering och installation av 3-fas.

Arvode
Arvode till styrelsen beslutas av féreningsstimman som 2015-05-07 beslutade att arvode ska utgd med 1000

kr/lagenhet vilket motsvarar 157 000 kr for detta verksamhetsar.

Styrelsens inre arbete
Styrelsen har under &ret fortsatt arbetat med att ta fram tydliga rutinbeskrivningar, parmsystem, drendeloggsystem

samt mallar. Genom tydlig protokollférning har man velat dstadkomma bra dokumentation och sparbarhet. Lépande
information och dokument l4ggs ut pa hemsidan. Informationsbrev delas ut i breviddorna varannan manad. Styrelsen
har kvillsdppet en torsdag per manad i foreningslokalen pa Holbergsgatan 20 fér medlemmar och hyresgdster

(6ppettider framgar av hemsidan).

Arets reparationer och underhéll och évrigt vad géller fastigheternas underhdll och bevarande

Satsning pa battre utemiljd med nya sittgrupper, ommalning av forrad, soprum och bénkar, nya spaljéer
/spjalverk/vindskydd och skydd runt soputrymmen, ny vigbom Sigrid Undsets gata 24, lagning av fogar i murar mm.
Renovering av stentrappor (ute) pa Drachmannsgatan.

Atgirdande pumpfunktion fér bittre vattentryck pa Holbergsgatan.

Atgirder och utrustning i tvdttstugor. Bla inkép av nya torktumlare.

Ombesérjande av elmétningar och projektering infér el-renovering och installation av 3-fas

Genomford och godkdnd OVK-besiktning

Nagra mindre reparationer av hyresldgenheter.

Nya avtal
Styrelsen har bytt stadbolag fran Antarctic Stddcenter till City Stédservice. Man har dven fran arsskiftet 2015/2016

direktavtal med Jensen Drift och Underhall AB istillet fér, som tidigare, som underavtal till Restate.

Ovriga hindelser
| vissa killarférrad har fsrekommit inbrott och forstérelse och i berérda utrymmen har man latit férstarka skyddet.

Grovsoprummet har misskéts sa styrelsen har pa prov infort speciella 6ppettider med bemanning.
Féreningen har under 2015 haft en stdddag och en gardsfest.

Nya stadgar
Féreningen har nya stadgar som har registrerats av Bolagsverket. De nya stadgarna har beslutats p arsstdimma den

7/5 2015 och extra stimma 20/10 2015. De nya stadgarna finns pa var hemsida.

Ateljéerna
Av féreningens sex ateljéer sa ir tre utan hyresgéster vid arsskiftet och ytterligare tva hyresgdster kommer att sdga

upp sina kontrakt under varen 2016. Kostnadsersattningar till ateljéhyresgéster for att finna erséttningslokaler har
under 2015 bekostats av féreningen vilket totalt uppgatt till 439 000 kr.

Ateljéerna &r i mycket daligt skick och kommer att behdva renoveras. Pa utsidan behdvs ny fasadbeklddnad for
samtliga. Styrelsen planerar att s6ka bygglov for att lata dem omvandlas till bostédder. {lls | C {y/ |



Féreningens ekonomi och resultat
Fran och med den 1 januari 2014 tillimpar féreningen BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Man har 2014 infort linjar avskrivning istéllet fér progressiv och tillimpar tillsvidare K2 med avskrivning av byggnadens
virde pa 200 ar. Vid berdkning av byggnadens vérde har ca 36,15% beddmts som markvérde och ca 63,85% som
byggnadsvirde vilket innebér att avskrivning gérs pa den del av anskaffningsvéardet som motsvarar byggnadsvdrdet,
dvs 63,85% av 168 877 310 kr, vilket dr 107 825 732 kr. Avskrivning pa 200 ar innebdr ddrmed en arlig

avskrivningskostnad pa 539 129 kr.

Foreningens resultat fér 2015 visar ett minus pa 186 223 kr mot budget pa minus 568 300 kr.

Féreningen genomforde 6kning av avgifterna fér bostadsréttségarna med 10% from arsskiftet 2014/2015. Skélet till
hojningen var att féreningens driftskostnader tidigare varit hogre dn intdkterna vilket gjorde att dret 2014 redovisade
ett negativt resultat pa 862 130 kr och ett ackumulerat negativt resultat pa 1 022 880 kr. Avsikten med héjningen
2015 var att man for 2015 skulle ha balans mellan intdkter och driftskostnader och endast acceptera ett negativt
resultat som berodde p3 avskrivningar. Dirfér budgeterades ocksa ett negativt resultat som exakt motsvarade det
uppskattade beloppet av &rets avskrivningar. Skélet till att man valde att inte tdcka dven avskrivningarna &r for att
man redan har en stor reparationsfond. Inga ytterligare avgiftshjningar for bostadsrattsdgarna &r planerade.

Trots att féreningens lan p& 70 000 000 var bundet fram till juni 2016 fick styrelsen Alandsbanken att ga med p3
omférhandling av lanet i juli 2015. D& féreningen hade onddigt stor dverlikviditet s& lat man dérfor i juli 2015
amortera 25 000 000 kr och ytterligare 2 500 000 kr i oktober. Den 1/10 togs lanet 6ver av SBAB. Vid arsskiftet
2015/2016 utgjordes saledes féreningens skuld pa 42 500 000. Nuvarande villkor &r rérlig rdnta som dr 1,8% dver
stibor. Med den hittills negativa stibor s& har rintan sedan omflyttningen av ldnet till SBAB legat pa 1,51%. D4 lanet
tidigare varit bundet till 3,90% rinta (effektiv rdnta 3,95) s& har denna omfdrhandling paverkat féreningens ekonomi
mycket positivt bAde pga amorteringen och pga den nya ldgre réntekostnaden. Om vi férutsdtter att rdntan ligger still
under 2016 sa innebér det en ldgre arlig rantekostnad med 2 123 000 f6r 2016.

D& vart lan har flyttats fran Alandsbanken till SBAB s har féreningen &ven valt att flytta var 6verlikviditet till SBAB dédr
vi har fatt battre inlaningsranta.

Var férening har fortsatt en mycket god likviditet och stora virden i de 42 hyresrétterna samt de 6 ateljéerna. Per
31/12 4r de likvida tillgdngarna 17 379 432 kr varav 10 547 749 kr &r avsatta till reparationsfonden. Styrelsens avsikt
4r att amortera pa vért Ian i hégsta majliga takt varefter hyresrétter séljs av féreningen.

Foreningen redovisar nu sitt andra hela verksamhetsar. Se nedan for flerarsoversikt for maj 2013-dec 2013 samt hela
2014 och hela 2015.

5 . 2015 2014 2013
Flerarsoversikt:

: ; -186 223 -862 130 -17 516
Resultat efter finansiella poster

: 186077990 209 254553| 198276778
Balansomslutning

71% 61% 57%
Soliditet % 9 o o
506 482 Blir missvisande
Driftskostnader per kvm o Brast dALay it
523 475 475

Arsavgiftsniva kr/m2

10547 749 10775915 12 000 000

Kvarvarande fond for underhall




Fordelning intdkter och kostnader 2015
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Nyckeltal

m Brf-avgifter ach hyresintékter
M Rénteintd kter
i Fastighetsskotsel, reparationer

och underhall

W Taxebundna kostnader,
férsékring och tomtratt

m Férvaltningskostnader

1 Avskrivningar

© Réntekostnader

I Fastighetsskatt

{1 Erséttning ateljéehyresgdster

Ekonomiska nyckeltal:

Genomsnittlig avgift per kvm bostadsrattsyta, kr

523

Lan per kvm total yta, kr

4499

Réanta per kvm total yta, kr

190

Genomsnittlig skuldrénta, %

2,80

Fastighetens belaningsgrad, %

25

Fastighetens beldningsgrad &r fastighetslan i relation till fastighetens anskaffningsvérde.

Driftsnyckeltal:

Varmeforbrukning kWh/m2 (snitt pa tva centraler)

159

Elkostnad kvm per total yta, kr

13

Varmekostnad per kvm total yta, kr

144

Vattenkostnad kvm per total yta, kr

21

Ovrig drift per kvm total yta, kr

328 Ul\




Hindelser efter verksamhetsarets slut
Elrenoveringen och indragningen av 3-fas satte igdng i januari. Entreprendr &dr K4 Elektriska. Arbetet berdknas fortga i

januari —mars. Forst efter att det arbetet &r slutfért samt att Fortum &r klara med uppgraderingen av elndtet kommer
det att vara méjligt att byta ut gasspis till elspis. Styrelsen kommer att ge skriftligt godkdnnande till byte nar allt &r
klart. Utbyte av gasspis till elspis sker pa bostadsrattsdgarens bekostnad.

Foéreningen har latit amortera ytterligare 2 000 000 kr i februari vilket innebér att skulden till SBAB efter denna
amortering dr nere pa 40 500 000 kr.

Disposition betréffande vinst och forlust

Forslag till behandling av foreningens resultat

Balanserat resultat -1 022 880

Arets resultat -186 223
-1209 103

Styrelsen foreslar att

I ny rdkning 6verfores -1209 103

Hanvisning till resultat- och balansrdakning
Betriffande féreningens resultat och stéillning i dvrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar med

tillhérande tilldggsupplysningar.

Ovrigt

Styrelsen vill passa pa att tacka alla engagerade medlemmar for det ar som varit och samtidigt hélsa alla nya
medlemmar vdlkomna i féreningen.
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Resultatréakning
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rérelsens intékter 1 6 754 812 6 627 630
6 754 812 6 627 630
Rérelsens kostnader
Fastighetsskétsel 2 -558 274 -412 434
Reparationer 3 -315 697 -442 375
Underhall 4 - -17 248
Taxebundna kostnader och uppvarmning 5 -1889 312 -1 967 987
Owriga driftskostnader 6 -734 976 -671 001
Fastighetsskatt 7 -226 631 -222 549
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader 8 -802 233 -581 408
Personalkostnader 9 -252 932 -241 466
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anl&ggningstillgangar 10 -544 548 -542 641
summa rérelsens kostnader -5 324 603 -5 099 109
Rérelseresuitat 1430 209 1528 521
Resultat frén finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande intakter 11 179 647 377 280
Réntekostnader och liknande kostnader 12 -1796 079 -2 767 931
Resultat efter finansiella poster -186 223 . -862130
Resultat fére skatt -186 223 -862 130
Arets resultat -186 223 _-862130 (l4.
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark 13 167 685 616 168 224 745

Maskiner och andra tekniska anléggningar 84 092 -
167 769 708 168 224 745

Summa anldggningstillgdngar 167 769 708 168 224 745

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 14 1309 814

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 927 541 188 275

928 850 189 089
Kassa och bank 16 17 379 432 40840719
SUMMA TILLGANGAR 186 077 990 209 254 553 W
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2074-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 121 206 927 119 175 927
Upplateseavgifter 11 473 579 8743914
Fond for yttre underhall 143 234 143 234
132 823 740 128 063 075
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Vinst eller forlust féregaende ar -1 022 880 -160 750
Arets resultat -186 223 -862 130
-1 209 103 -1 022 880
Summa eget kapital 131614 637 127 040 195
Avsittningar 18 :
Ovriga avséttningar 10 547 749 10 775 916
10 547 749 10 775 916
Langfristiga skulder 19
Ovriga skulder till kreditinstitut 42 500 000 70 000 000
42 500 000 70 000 000
Kortfristiga skulder
Leverant&rsskulder 20 218 099 336 987
Skatteskulder 21 449 180 222 549
Ovriga kortfristiga skulder 22,23 65 346 10 602
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 24 692 979 868 304
1415 604 1438 442
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 186 077 990 209 254 553
Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stillda sékerheter
2015-12-31 2014-12-31
Panter och sékerheter for egna skulder ;
Fastighetsinteckningar 80 471 541 80 471 541
Summa 80 471 541 80 471 541
Inga

Ansvarsférbindelser
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Likvida medel vid arets slut

Kassaflédesanalys

2015-01-01- 2014-01-01-
Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -186 223 -862 130
Avskrivningar 544 548 542 641

358 325 -319 489
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 358 325 -319 489
fordndringar av rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -739 761 223714
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -22 838 70 370
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -404 274 -25 405
Investeringsverksamheten
Férvérv av materiella anldggningstillgangar -89 511
Omklassificering av anldggnngstillgangar 328 750
Avyttring av anlédggningstillgangar 12 993 619
Kassafldde fran investeringsverksamheten -89 511 13 322 369
Finansieringsverksamheten
Upplatna lagenheter 4 760 665
Nyttjande reparationsfond férvary -228 167 -1 224 084
Amortering av laneskulder -27 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -22 967 502 -1 224 084
Arets kassafléde -23 461 287 12 072 880
Likvida medel vid arets bérjan 40 840 719 28 767 839
17 379 432 40 840 719 W
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allm&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Principerna &r oférandrade i jagmférelse med féregaende ar.

Varderingsprinciper m m

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas inflytas.

Tillgéngar, avsattningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkpspriset dven utgifter som &r

direkt hénfdrliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
fér I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader n&r de uppkommer.

Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvéntade férbrukningen av tillgéngens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrdkningen.
Féljande avskrivningsprinciper tillampas:

Byggnader: Avskrivning pa byggnad gérs enligt faststalld avskrivningsplan om 200 &r. M
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Noter

Not 1 Rorelseintidkter

2015-01-01- 2014-01-01-
Rérelseintékter 2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter 3 448 464 3010 204
Arsavgifter lokaler 21475 24 059
Bortfall arsavgifter -1902 -3902
Hyror bostéder 2717 983 "2 936 556
Hyror lokaler momsplikt 29 871 59743
Hyror lokaler 492 860 535 538
Hyror p-platser 29 400 28 800
Hyror forrad 10 037 5980
Hyresbortfall bostader -24 501 -23 215
Hyresbortfall lokaler -17 313 -31 227
Hyresbortfall p-plats -200 -
Hyresbortfall férrad -300 -
Intékter 6verlatelser/pantséttningar 40 487 53 086
Debiterad indrivning 3 360 4 650
debiterad andrahandsuthyrning 4 440 -
Int gemensama anldggning momsfri 495 495
Oresutjamning 156 107
Forsékringsersattningar - 26 753
Ovriga intakter - 3
Summa 6 754 812 6 627 630
Not 2 Fastighetsskotsel

2015-01-01- 2014-01-01-
Fastighetsskétsel 2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskotsel entreprenad 129 405 129 408
Fastighetsskétsel enligt bestélining - 34 563
Fastighetsskétsel gard enligt bestalining 47 125 13 325
Stadning enligt avtal 126 469 140 986
Stadning enligt bestalining 14 669 4 969
Mattor 36 541 37 907
Besiktningskostnader 7 350 -
Hissbesiktning 2294 -
OVK 81250 -
Stérningsjour 17 288 25412
Sndrdjning inklusive sandning 76 625 » 21750
Gard - ‘ 990
Serviceavtal 4 838 -
Serviceavtal hiss 3170 3124
Serviceavtal tvattstuga 11 250 -
Summa 558 274 412434 ()|,

c+r




Brf Smalinningen 3 15(21)
769623-7838

Not 3 Reparationer

2015-01-01- 2014-01-01-
Reparationer 2015-12-31 2014-12-31
Byggnad - 12111
Hyresldgenheter 40 724 44 748
Lokaler - 28 884
Gemensamma utrymmen 11 897 3810
Portar 24 093 -
Las 9 853 53 947
Tvattstuga 72 764 41 542
Soprum 3494 8 563
Kallare 23726 239
Trapphus 12 076 -
Installationer - 54 478
VVSs 19 590 37 970
Vérmeanléggning 18 250 -
Ventilation 8 663 -
Elinstallationer 35924 12 687
Hiss - 4211
Tak 2487 -
Fénster 494 2895
Utemiljé 13 194 53 828
Gard 18 468 36 733
Markanl3ggning - 17 738
Parkeringsplatser - 6714
Skadegoérelse - 1777
Ovriga reparationer - 19 500
Summa 315 697 442 375
Not 4 Underhall

2015-01-01- 2014-01-01-
Underhall 2015-12-31 2014-12-31
Stambyte - 17 248
Summa - 17 248
Not 5 Taxebundna kostnader och uppviarmning

2015-01-01- 2014-01-01-
Taxebundna kostnader och uppvéirmning 2015-12-31 2014-12-31
Elkostnader 125 200 174 449
Gas - 821
Varmekostnader 1359 978 1 387 560
Vattenkostnader 196 619 203 894
Soph&mtning 67 487 82 180
Grovsopor 140 028 119 083
Summa 1889312 1967 987 ().
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Not 6 Ovriga driftskostnader

2015-01-01- 2014-01-01-
Ovriga driftkostnader 2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsforsakring 49 684 . 49101
Tomtrattsavgald 531172 . 631172
Kabel-TV 57 412 " 90728
Bredband/Telefoni/Fiber 96 708 -
Summa 734 976 671 001
Not 7 Fastighetsskatt

2015-01-01- 2014-01-01-
Fastighetsskatt 2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskatt 226 631 222 549
Summa 226 631 222 549
Not 8 Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

2015-01-01- 2014-01-01-
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader 2015-12-31 2014-12-31
Férbrukningsinventarier 10 520 48 726
Programvaror - 1350
Férbrukningsmaterial 4785 13 383
Annonsering 600 1 800
Kreditupplysningar 200 588
Paminnelser och krav 3240 4 472
Overlatelseavgifter 20 022 18 873
Pantsattningsavgifter 20 464 33768
P-platsbyten 1335 -
Marklararvode - 147 039
Kontorsmaterial - 5877
Trycksaker 4 963 -
Telekommunikation 190 -
Telefon - 967
Datakommunikation 12748 84 312
Porto 1120 1461
Lémnade hyresersattningar 439 000 : -
Konstaterade hyresforluster - : 4829
Revisionsarvode 29 140 © 34813
Ars-, féreningsstdmma 6 857 479
Medlems- och styrelseméten 17 289 5663
Styrelseméten - 493
Féreningsstdmma - 2200
Samlingslokal 8 000 -
Ekonomisk férvaltning enligt avtal 128 322 128 402
Ekonomisk férvaltning enligt bestéllning 2188 3281
Tekniks férvaltning enligt bestalining 8 856 15938
Juridiska kostnader 64 688 -
Ovriga férvaltningskostnader - 8500
Bankavgifter 6 901 5326
Féreningsavgifter 7 375 6 950
Ovriga externa kostnader - 1919
Ovriga externa kostnader, avdragsgilla 3430 - Oﬁ/
Summa 802 233 :
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Not 9 Personalkostnader
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2015-01-01- 2014-01-01-
Personalkostnader 2015-12-31 2014-12-31
Styrelsearvoden 157 500 178 500
Lén for fastighetsskétsel 30 900 -
Ovrigt arvode 4 200 7 584
Arbetsgivaravgifter 60 332 55 382
Summa 252 932 241 466
Not 10 Avskrivningar av materiella anldggningstililgdngar

2015-01-01- 2014-01-01-
Avskrivningar enligt plan 2015-12-31 2014-12-31
Byggnader och mark 539 129 542 641
Torktumlare 5419 -
Summa 544 548 542 641
Not 11 Rénteintikter och liknande intikter

2015-01-01- 2014-01-01-
Rénteintéikter 2015-12-31 2014-12-31
Rénteintakter 178 746 376 478
Dréjsmélsranta avgifter och hyror 893 800
Intéktsrénta skattekonto 8 2
Summa 179 647 377 280
Not 12 Réntekostnader och liknande kostnader

2015-01-01- 2b14—01-01~
Réntekostnader och liknande resultatposter 2015-12-31 2014-12-31
Rantekostnader, langfristiga skulder 1796 024 2767 917
Réntekostnad, kortfristiga skulder 55 6
Kostnadsréntor skattekonto - 8
Summa 1796 079 2767 931
Not 13 Byggnader och mark
Byggnader och mark 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 168 877 310 168 877 310

168 877 310 168 877 310
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: .
-Vid arets bérjan -652 565 -109 924
-Arets avskrivning enligt plan -539 129 -542 641

-1 191 694 . -652 565
Redovisat varde vid arets slut 167 685 616 168 224 745
Taxeringsvirde byggnad 66 497 000 66 497 000
Taxeringsvirde mark 37 651 000 37 651 000
104 148 000

104 148 ooodl\w,
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Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 2015-12-31 201 4-12-31
Avrédkning skatter och avgifter 991 ‘ 814
Momsfordran 318 : -
Summa 1309 : 814

Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2015-12-31 2014-12-31
Férutbetalda kostnader 927 541 188 275
Summa 927 541 - 188 275

Not 16 Kassa och Bank

Kassa och Bank 2015-12-31 2014-12-31

Swedbank 1724739 2490 435
Alandsbanken 2322 ;2323 527
Alandsbanken 38 414 12 146 873
Alandsbanken 11011 23 879 884
SBAB 15 602 946 -
Summa 17 379 432 40 840 719

Not 17 Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Balanserat Arets i
insatser Yttre fond avgifter resultat resultat ;‘
Vid arets bérjan 119 175927 - 8743914 -160 750 -862 130
Arets férandring 2031 000 2729 665
Disposition av
féregaende

-862 130 862 130
.-186 223

11 473 579 -1 022 880 =186 223

ars resultat
Arets resultat

Vid arets slut 121 206 927

Not 18 Avsittningar

Reparationsfond férvirv 2015-12-31 2014-12-31
Reparationsfond férvarv 10 547 749 10 775916
Summa 10 547 749 10 775916
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Not 19 Langfristiga skulder

Nedan framgar férdelning av langfristiga Ian.

19(21)

Léngivare Réntesats Villkorséndringsdag 2015-12-31 2014-12-31
Alandsbanken - 70 000 000
SBAB 1,51% 2016-10-03 42 500 000 -
Summa 42 500 000 70 000 000
Stillda sékerheter fér skulder till kreditinstitut ‘
2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsinteckningar 80 471 541 80471 541
80 471 541 80 471 541
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Not 20 Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder 2015-12-31 2014-12-31
Leverantérsskulder 218 099 336 987
summa 218 099 336 987
Not 21 Skatteskulder
Skatteskulder 2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskatt 2013 222 549 -
Beréknad fastighetsskatt 2014 226 631 222 549
Summa 449 180 222 549
Not 22 Personal skatter, avgifter och I6neavdrag
Personalens skatter, avgifter, I6neavdrag 2015-12-31 2014-12-31
Betald kallskatt 23925 274
Avrakning sociala avgifter 25 584 555
Summa 49 509 829
Not 23 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 2015-12-31 2014-12-31
Ovriga kortfristiga skuler 5 837 6272
5837 6 272}y

summa
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Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2015-12-31 2014-12-31
Upplupna rantekostnader - 7 583
Férutbetalda avgifter/hyror 581 519 539 080
Restbelop avgifter/hyror - -20
Beraknat revisionsarvode 25000 22 000
Ovriga upplupna kostnader 86 460 299 661

Summa 692 979 868 304 (|l
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Min fevisipnsperattelse har lamnats den L’ XO Q *

Claudio Henriksson
Auktoriserad revisor




REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Smélénningen 3
Org.nr. 769623-7838

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Smélédnningen 3 for &r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer #r nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgérder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som ér
indamalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
#ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning
per den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat och
kassafloden for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

STROMSON REVISIONSBYRA
Sveavidgen 52
11134 Stockholm

t: 084021600
e: info@stromsonrevision.se
w:stromsonrevision.se

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision om forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf
Smaldnningen 3 for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust och
om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover
min revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ir erséttningsskyldig mot foreningen. Jag
har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens

) svarsfrihet for riakenskapsaret.

Auktoriserad revisor

<D GGi

INDEPENDENT MEMBER
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