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God ekonomi

Vi ska:

e Ha en tioarig langtidsbudget som ar kopplad till var underhallsplan.

e Alltid strava efter balans mellan intédkter och kostnader och ha ett positivt
resultat som aven tacker avskrivningar.

e Baserat pa underhallsplanen se till att vi fonderar tillrackligt med medel
for framtida underhall och gora en arlig avsattning pa minst 0,1% av
taxeringsvardet.

e Amortera i hdgsta mojliga takt som var ekonomi och avtal med banken
tillater.

e Med omsorgsfull upphandling s6ka basta langivare och villkor.
e Placera overlikviditet till basta villkor men med minimal risk.

e Arligen uppratta en budget och pé styrelsemédten kvartalsvis folja upp
resultat- och balansrakning och jamfora utfall med budget.

e Ha god kostnadskontroll och aktivt bevaka vara leverantorsavtal

Rattvisa Avgifter

Vara avgifter ska vara rattvisa och langsiktigt hallbara. Alla medlemmar ska
sta for sin del av kostnaderna for drift, ranta och for sitt slitage i form av
kommande underhallskostnader. Ingen ska behéva betala for framtida
medlemmars slitage och blivande medlemmar ska inte behéva sta for
avflyttade medlemmars kostnader.

Hallning till hyresgaster

Som hyresvard vill vi ta ansvar for att hyreslagenheterna ar i bra skick och att
vi erbjuder en god boendemiljo. Vi ska ha en I6pande plan for reparation och
underhall av hyreslagenheterna. Vi ska arligen férhandla om hyresokningar.

Vara hyreslagenheter ar ett stort framtida varde for féreningen. Hyresnivan
ar hogre an avgiftsnivan vilket ger oss hogre intakter. Nar en hyreslagenhet
sags upp ska styrelsen fatta beslut om eventuell férsaljning. Det beslutet ska
grunda sig pa hur marknaden ser ut for forsaljning av bostadsratter samt vart
behov av kapital. Vid forsaljning ska vi strava efter hégsta pris. Provning av
kopare gors av styrelsen. Lagenheten ska formedlas via maklare och saljas
pa 6ppna marknaden. Endast vid forsaljning till befintlig hyresgéast gors
undantag fran denna princip. Befintlig hyresgast har forkdpsratt men priset
ska sattas utifran marknadspris och prissattningen ska géras av maklare.
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Foreningskultur

Vi stravar efter att uppna och uppratthalla en trevlig och fungerande
foreningskultur som framjar grannsamja, gemenskap och respekt. Det
ar viktigt att alla medlemmar informeras om vilka ansvar och
skyldigheter man har nar man bor i en bostadsrattsforening.

For att framja den sociala gemenskapen planeras i framtiden
gemensamma medlemsdagar, informationstraffar om aktuella @mnen
samt granngrupper pa sociala natverk. Vi vill utveckla och forbattra
detta arbete och ett fokus framover ar exempelvis hur man tar hand om
nya medlemmar i féreningen sa att de kanner sig valkomna och val
informerade. Som en bdrjan kommer vi att bjuda in nyinflyttade
medlemmar till ett personligt informationsmote. Ett annat fokus ar att

fa upp engagemanget i féreningen for att skapa god stamning mellan
grannar. For att vi alla ska trivas ar det viktigt att alla forvaltar bostader
och féreningskultur val och visar varandra hansyn sa att omradet forblir
attraktivt.

Hallbarhet

Vi vill ha en tydlig linje i att framja hallbarhet och miljé i de beslut som
fattas. Det kan handla om att langsiktigt inspirera medlemmar att sénka
sin energianvandning, satsa pa vara gemensamma sopstationer for
enklare atervinning eller att renovera vara fastigheter pa ett klimatsmart
satt for att skapa forutsattningar for ett mer hallbart liv, vilket i
forlangningen minskar miljoforstdring och klimatpaverkan.

Vi vill aven halla oss uppdaterade pa klimatsmarta och miljévanliga
energildsningar for framtiden. Vi har idag mojlighet till

kallsortering och planerar att skapa ett aterbruksrum vilket ar exempel
pa initiativ som vi vill verka for i fortsattningen.
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Varna 50-talets kulturvarde

Blackeberg byggdes ut under 50-talet, en tid som ses som en guldalder inom
svenskt bostadsbyggande. Husen ar ofta grupperade runt gardar med
lekplatser, buskar och grénytor som ar anpassade efter terrangen. Husen
kunde ocksa sammanfogas till vinklade, férskjutna eller slingrande enheter.
Bostadsomradena fran denna tid utformades som s.k. grannskapsenheter, dar
bostaderna kompletterades med skola och ett litet kommersiellt och kulturellt
centrum. Arkitekturen praglades under 1950-talet av variation och livfullhet
vad galler farg, form och material. Tegel och puts kombinerades ofta, saval
pa olika byggnader inom ett omrade som pa de enskilda byggnaderna. De
putsade fasaderna fick ofta en mustigare kul6r. Var fastighet ligger i hjartat
av Blackeberg, en valbevarad tunnelbanestadsdel fran bérjan av 1950-talet.
Torget dar tunnelbanestationen ar placerad planerades for byggnader
innehallande bostader och butiker samt fristdende byggnader for biograf och
aven ett medborgarhus. ldag saknas medborgarhus men biblioteket ar
fortfarande en viktig offentlig samlingspunkt fér omradet.

Bostader

Med nagra fa undantag agdes bostadsbebyggelsen av de allmannyttiga
bostadsféretagen Svenska Bostader, Familjebostader och Stockholmshem.
Gemensamt for alla ar att flertalet av husen uppférts som 3-4 vaningars
lamellhus som bildar halvt slutna gardar. Bebyggelsen foljer den kraftigt
kuperade terrangen och den ursprungliga naturen ar bevarad bade mellan
husen och pa gardarna. De flesta husen uppférdes under aren 1950-1954.
Funktionella och yteffektiva planldsningar med generella rum ofta med fina
ljusinslapp karaktariserar bestandet. Idag ar en stor del av allmannyttans
bestand ombildat till bostadsratter, Brf Smalanningen 3, ar en av dessa
nybildade féreningar, foreningen bildades 2013.

Markplanering

Med naturen som utgangspunkt, ar markplaneringen mycket viktig for hela
stadsdelen. Tallar och berghallar ar typiska inslag fér omradet. Gardar och
annan kvartersmark planerades av tradgardsarkitekter, vara gardar ar ska-
pade av Ulla Bodorff. Man lade stor vikt vid att naturmark skulle sparas och att
skapa slingrande granslosa 6vergangar mellan olika gardar och till
gaturummen. Konst var ett viktigt inslag pa 50-talet, exempel pa konstverk i
var férening ar en Skéldpadda, en skulptur av Lena Flodman. Den ser man pa
garden Holbergsgatan 32-38, och i kdllargangen utanfor tvattstugorna pa
Holbergsgatan finns tidstypiska betongreliefer bevarade.

Valskotta fastigheter & attraktiva gardar

Vi ska ta hand vara fastigheter och se till att 50-talets karaktaristiska kvaliteter
bevaras. Var underhallsplan skall hallas aktuell och vara en god vagledning
for styrelsens arbete vad galler underhall, férvaltning och framtida
investeringar. Vid renoveringar och I6pande drift ska vi vara tydliga mot
entreprenorer och fastighetsskotare med att vi ar en del i en kulturmiljo viktig
att varna. Vi ska i mdéjligaste man valja ursprungliga material och kulérer. Vi
undviker tillagg som paraboler och tillater inte inglasade balkonger. Pa sikt

vill vi héja kvaliteten och utférande pa nya tillagg, som férrad, utrymmen for
sophantering och grill-/uteplatser med flera.

Brf Smalanningen 3 - Var vision // 2019-05-19 // Sida 4



